Gemeinde Bichlberg Beschlussbuchauszug

Sitzung des Gemeinderates am 29.01.2026

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war 6ffentlich.
Alle Mitglieder waren ordnungsgemaR geladen, Beschlussfahigkeit war gegeben.

2.2 Bebauungsplan "SO Fremdenverkehr Tannéd", Deckblatt Nr. 1
Behandlung von Antridgen und Bedenken im Verfahren (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Sachverhalt:

Mit Schreiben bzw. per E-Mail vom 03.12.2025 wurden die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt. Wahrend der friithzeitigen
Beteiligung sind nachfolgende Stellungnahmen eingegangen:

Name der abgebenden Behorde Entscheidung oder
Datum und Aktenzeichen der Stellungnahme Stellungnahme
Stellungnahme des Gemeinderates

Landratsamt Passau - Bauwesen rechtlich
Hr. Emmer, Sr. vom 20.01.2026

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem vorgelegten Bebauungsplandeckblattentwurf in der Fassung vom
06.10.2025 nehmen wir als Trager offentlicher Belange wie folgt Stellung:

1. Die Stellungnahme/n unserer Fachstelle/n, die sich zu der vorgenannten 1.-3. Kenntnisnahme
Planung gedufert hat/haben, liegt/en bei.
2. Das Sg. 53 (Abwasser und Oberflachenwasser) hat der Planung formlos

zugestimmt. 4. Bisher nicht erhalten. Soweit

3. Der Geltungsbereich liegt in keinem festgesetzten oder vorléufig gesicherten | Einwendungen ggf. bei der
Uberschwemmungsgebiet, sodass es von der Unteren Abwagung gem. § 4 Abs. 2
Wasserrechtsbehérde - Bereich "Uberschwemmungsgebiete" keine BauBG.

Bedenken gibt.

4. Die Stellungnahme der Brandschutzdienststelle wird bei Erhalt umgehend
nachgereicht.

5. Rechtliche Beurteilung 5

a. Es wird ausdriicklich begriit, dass nun endlich dieses Deckblatt auf den | a) Kenntnisnahme
Weg gebracht wird; es schafft die planungsrechtliche Grundlage fiir bereits | b) Wird beachtet
im Vorgriff erteilte aber auch noch ausstehende Baugenehmigungen; fiir | ¢) Wird eingefiigt
Uber das neue Deckblatt hinausgehende Planungen kénnen keine | d) Wird ergénzt
Baugenehmigungen mehr in Aussicht gestellt werden e) Wird beachtet

b. Der Satzungsbeschluss kann erst gefasst werden, wenn entweder final | f) Wird beachtet
geklart ist, dass fir die Niederschlagswasserversickerung keine | g) Planungen des
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich und die Sickerfahigkeit Vorhabenstragers  werden
nachgewiesen worden ist oder eine erforderliche wasserrechtliche beriicksichtigt
Erlaubnis vorliegt h) Wird ergénzt

c. InB.1 sollte ein Auszug aus dem Flachennutzungsplan eingefiigt werden

d. Fir die Sicherstellung der L&schwasserversorgung ist die Gemeinde
zustandig; es ist daher in G. d) konkret zu beschreiben, wo sich Hydranten
und Loschwasserbehalter befinden, deren Schiittung bzw. Inhalte usw.

e. Dain diesem Fall die Eingriffe bereits Giberwiegend stattgefunden haben,
ist die externe Ausgleichsfliche in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde sofort herzustellen, sobald die Witterung es zulésst

f. Fir alle Stellplatze auRerhalb der Baugrenzen ist das Planzeichen 15.3
der PlanZV zu verwenden




g. Das Deckblatt sollte alle bereits bekannten Planungen beinhalten, um sich
in Kiirze schon wieder ein neues Verfahren zu ersparen; das gilt auch fiir
technische Anlagen oder Gastanks

h. In Ziff. 8 des Verfahrensblattes ist nach ,Begriindung" zu ergénzen: und
zusammenfassender Erklarung

Landratsamt Passau, Abteilung 7 Stadtebau,
Schreiben vom 09.01.2026

Die Gemeinde Biichlberg beabsichtigt mit Deckblatt Nr. 01 den bestehenden
Bebauungsplan ,SO Fremdenverkehr Tannéd* anzupassen, um fiir den
anséssigen Hotelbetrieb eine groRere Erweiterungsméglichkeit zu schaffen.

Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine wesentlichen Bedenken.

Jedoch sollten folgende Punkte beachtet werden:

1. Laut einer dem Bauamt vorliegenden Anfrage wird seitens der Bauherrschaft
uberlegt im westlichen Rand Geltungsbereiches ein neues Heizhaus zu
errichten und in der im Bebauungsplan als Ausgleichsflache definierten
Flache Flussiggastanks zu errichten. Ein solches Vorhaben wére gem. des
vorliegenden Bebauungsplanentwurfes unzuldssig und sollte vielleicht in die
Bauleitplanung mitaufgenommen werden.

2. Aus Grinden der Ubersichtlichkeit ware es sinnvoll, die angepassten
textlichen Festsetzungen auch auf dem Plan zu vermerken.

1. Die Planungen des
Vorhabenstragers  werden
beriicksichtigt.

2. Die angepassten textlichen
Festsetzungen werden auf
dem Plan vermerkt.

Landratsamt Passau, Untere Naturschutzbehérde,
Schreiben vom 12.01.2026

Hinsichtlich der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bestehen
gegeniber der Planung keine grundsétzlichen Bedenken, hinsichtlich der
Eingriffsregelung besteht jedoch noch Uberarbeitungsbedarf.

Die VermeidungsmaBnahmen wunter Punkt 2 der Abhandlung der
Eingrifisregelung sind in die Festsetzungen des Bebauungsplans mit
aufzunehmen, um angerechnet werden zu kénnen. Die textlichen Festsetzungen
waren in der Beteiligung nicht enthalten. Anhand der textlichen Beschreibung und
der planerischen Darstellung wird davon ausgegangen, dass anstelle der in der
Anl. 1 Eingriff und Ausgleich genannten FI. Nr. 2687, vielmehr die Flurnummer
des urspriinglichen Ausgleichs auf, FI. Nr. 2678 fiir den benétigten Ausgleich
herangezogen werden soll. Bei der Flurnummer 2687 handelt es sich laut Luftbild
um eine junge Waldflache, die somit als Ausgleichsfliche wenig geeignet ware.
Die korrekte Flurnummer ist in den Unterlagen, insbesondere in den textlichen
Festsetzungen zu nennen.

Hinweis:

Aus naturschutzfachlicher Perspektive, sollte eine extensive Weidenutzung bzw.
eine Vorweide vor dem ersten Pflegeschnitt nicht grundsétzlich verboten werden,
da derartige Weideflachen bei der richtigen Weidefiihrung einen groRen Wert als
Lebensraum flr bedrohte und gefahrdete Arten aufweisen kénnen. Da eine
erfolgreiche extensive Beweidung ein Beweidungskonzept verlangt, ist ein
derartiges Vorhaben jedoch nur nach Riicksprache mit der unteren
Naturschutzbehérde — Landratsamt Passau zuléssig. Fachlich gilt dies sowohl fiir
die bestehende als auch fiir die erweiterte Ausgleichsflache.

Auf einer der Ausgleichsflache soll auferdem in krautreichen Bereichen, verteilt
auf mehrere Streifen auf der gesamten Flache jahrlich wechselnd ca. 10 % der
Flache ungeméht erhalten bleiben und erst im nachsten Frithjahr wieder
mitgemaht werden, da derartige Altgrasstrukturen fiir zahlreiche Insektenarten
essentielle Uberwinterrungsstrukturen darstellen (z.B. Heuschrecken, Falter).

Die Planung ist entsprechend der oben genannten Anmerkungen zu iiberarbeiten.

Ein Nachweis tber die dingliche Sicherung der Ausgleichsflachen ist der unteren
Naturschutzbehtrde am Landratsamt Passau vor Satzungsbeschluss vorzulegen.

Die Planung wird entsprechend
Uberarbeitet.

Der Nachweis bzgl. der
dinglichen Sicherung der
Ausgleichsflache wird vor dem
Satzungsbeschluss vorgelegt.

Landratsamt Passau, Technische Umweltschutz,
Schreiben vom 18.12.2025

Sachkomplex Larmschutz und Luftreinhaltung




Die Belange des technischen Umweltschutzes werden mit der Planung unter
Beriicksichtigung der Begriindung zum Deckblatt beriihrt. Durch die Erweiterung
des Betriebsgeldndes entstehen sowohl neue potentielle Schallquellen als auch
Immissionsorte. Fir ein Sondergebiet sollte eine Festlegung mittels textlicher
Festsetzung der zuldssigen Immissionsrichtwerte erfolgen um sicherzugehen,
dass keine der bestehenden umliegenden Betriebe in ihrer genehmigten
Betriebsweise eingeschrankt werden.

Bzgl. der Festsetzung erfolgt
noch eine Abstimmung mit dem
Landratsamt Passau,
Technischer Umweltschutz. Ggf.
wird eine textliche Festsetzung in
bezliglich der  zulassigen
Immissionsrichtwerte getroffen.

Landratsamt Passau, Sachgebiet 53 Wasserrecht,
Schreiben vom 03.12.2025

Keine Altlasten im betroffenen Bereich It. ABuDIS bekannt.

Im Falle von Aufschittungen in Zusammenhang mit einer Herstellung einer
durchwurzelbaren Bodenschicht sind die §§ 6 bis 8 BBodSchV zu beachten.

Auf die Verpflichtung nach § 7 BBodSchG wird hingewiesen.

Kenntnisnahme

Wasserwirtschaftsamt Deggendorf,
Schreiben vom 16.01.2026

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu 0.g. Planung nehmen wir aus wasserwirtschatftlicher Sicht wie folgt Stellung:

Niederschlagswasserversickerung

Die geplante Entwésserung im Trennsystem entspricht § 55 Abs. 2 WHG, wonach
Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder iiber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet
werden soll. Eine konkrete Planung liegt jedoch nicht vor.

Die Aufnahmefahigkeit des Untergrundes ist mittels Sickertest nach Arbeitsblatt
DWA-A 138, Anhang B, exemplarisch an représentativen Stellen im
Geltungsbereich nachzuweisen.

Grundsétzlich ist fir eine gezielte Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser  eine  wasserrechtliche  Erlaubnis  durch  die
Kreisverwaltungsbehorde erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei
Einleitung in das Grundwasser (Versickerung) die Voraussetzungen der

erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW (Technische
Regeln fir das zum schadlosen Einleiten von gesammeltem

Niederschlagswasser in das Grundwasser) erflillt sind.

Das Einleiten von Abwasser (auch Niederschlagswasser) in ein Gewasser bedarf
einer wasserrechtlichen Erlaubnis, soweit die Gewé&sserbenutzung nicht im
Rahmen der § 25 oder § 46 WHG erfolgt.

Eine abschlieBende Stellungnahme ist erst nach Vorlage eines priifbaren
Bauentwurfs mdglich, mit dem die ordnungsgeméfRe Abwasserentsorgung
aufgezeigt und nachgewiesen wird.

Die ordnungsgemaRle
Niederschlagswasserbeseitigung
wird im Deckblatt aufgezeigt.

Bayerischer Bauernverband, Schreiben vom 16.01.2026
Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bayerische Bauernverband gibt als Tréger o&ffentlicher Belange und
Interessenvertreter  der  bayerischen Landwirte zur Anderung des
Bebauungsplanes "SO Fremdenverkehr Tannéd", der Gemeinde Biichlberg,
folgende Stellungnahme ab:

Im Satzungstext bzw. im Planungsentwurf muss festgehalten werden, dass
landwirtschaftliche Emissionen in Form von L&mm, Staub, Geriichen,
Erschitterungen sowie Insektenzuflug, die infolge der Bewirtschaftung
umliegender landwirtschaftlicher Nutzflichen und Betriebe entstehen, auf dem

Wird beachtet




gesamten Satzungsgebiet uneingeschrankt und entschadigungslos zu dulden
sind.

Wir bitten Sie, die 0.g. Anmerkungen zu beriicksichtigen!

Deutsche Telekom Technik GmbH
Schreiben vom 23.12.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir hr Schreiben vom 03.12.2025.

Die  Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentimerin  und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegsicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die oben genannte Planung bestehen keine grundsatzlichen Einwénde,
wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht
beeintrachtigt werden.

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und
aulerhalb des Plangebiets einer Priifung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen
bekannten MaRnahmen Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden.

Bei zukinftigen Informationen bzw. Riickfragen beziiglich der Planungen von
Telekommunikationsleitungen der Deutschen Telekom GmbH in Neubaugebieten
bitten wir folgende zentrale E-Mail-Adresse des PTI 12 Regensburg zu
verwenden:

telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de

Zur Abstimmung der Bauweise und fiir die rechtzeitige Bereitstellung der
Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur Koordinierung mit StraRenbau-
bzw. ErschlieBungsmaRnahmen der anderen Versorger, ist es dringend
erforderlich, dass Sie sich rechtzeitig, mindestens jedoch 3 Monate vor
Baubeginn, mit dem zustandigen Ressort in Verbindung setzen:

telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de

Fur weitere Fragen oder Informationen stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur
Verfligung.

Die Hinweise werden zu Kenntnis
genommen und an den
Vorhabenstrager weitergegeben.

Bayernwerk Netz GmbH, Schreiben vom 09.12.2025
Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen
Einwendungen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb
unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.,

In dem von lhnen iberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene
Versorgungs-einrichtungen. Kabel Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei
Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse. Wir weisen darauf hin,
dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung
freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit
eingeschrénkt werden. Bdume und tiefwurzelnde Straucher diirfen aus Griinden
des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur
Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im
Einvernehmen mit uns geeignete SchutzmaRnahmen durchzufithren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im “Merkblatt Gber Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale", Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de
(FGSV-Nr. 939), bzw. die DVGW-Richtlinie GW125.

Die Hinweise werden zu Kenntnis
genommen und an den
Vorhabenstrager weitergegeben.




Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen
bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrdnkung machen wir darauf
aufmerksam, dass Plane fiur Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns
rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fir
StralRen- und WegebaumaBnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau,
Aufschittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgew&sser und
Aufforstungen.

Das beiliegende “Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen® ist zu beachten.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie
online Gber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
www.bayernwerk-netz.de/de/energie-
service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fiir
Rickfragen jederzeit gerne zur Verfugung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren
Verfahrensschritten zu beteiligen.

Wasserbeschaffungsverband Biichlberg
Keine Einwendungen

Die Lage der Versorgungsleitung des Wasserbeschaffungsverbandes Biichlberg
wurde im Deckblatt falsch eingetragen und sollte berichtigt werden.

Keine Bedenken / Keine Einwendungen

- Kreisstralenverwaltung
Schreiben vom 07.01.2026

- Regionaler Planungsverband Donau-Wald
Schreiben vom 07.01.2026

- Amt fur Emahrung, Landwirtschaft und Forsten
Schreiben vom 09.12.2025

- ZAW Donau-Wald
Schreiben vom 04.12.2025

Keine Riickmeldung

- Regierung von Niederbayern

- Amt fur landliche Entwicklung

- Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege
- Bund Naturschutz

- Landratsamt, Gesundheitsamt

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt von der am 03.12.2025 durchgefuihrten friihzeitigen Beteiligung der
Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zu Kenntnis
und stimmt den Abwéagungsvorschlagen gemaR Sachverhalt vollumfanglich im Block zu.

Einstimmig beschlossen Ja15 Nein0

Die Richtigkeit der Beschlussabschrift wird hiermit bestatigt.

Gemeinde Bichlberg, 02.02.2026
I{".:AJ Hodvo1 22—
J

Josef Hasendhrl




