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Bauleitplanung;
Anderung des Vorhaben bezogenen Bebauungsplans ,SO Einkaufsmarkt" mit Dbl. 1;
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Anlage/-n

Stellungnahme des Umweltschutzingenieurs vom 18.05.2026
Stellungnahme des Sg. 53 vom 12.05.2026
Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem vorgelegten Bebauungsplandeckblattentwurf in der Fassung vom 10.12.2025 nehmen
wir als Trager offentlicher Belange wie folgt Stellung:

1. Die Stellungnahme/n unserer Fachstelle/n, die sich zu der vorgenannten Planung ge-
auBert hat/haben, liegt/en bei.

2. Die Stellungnahmen des Kreisbaumeisters, des Naturschutzreferenten und der Brand-
schutzdienststelle werden nach Erhalt nachgereicht.

3. Der Geltungsbereich der Anderung liegt in keinem festgesetzten oder vorliufig gesi-
cherten Uberschwemmungsgebiet, sodass es von der Unteren Wasserrechtsbehtrde —
Bereich ,Uberschwemmungsgebiete" keine Bedenken gibt.

4. Rechtliche Beurteilung und Hinweise

a. Da es sich um einen Vorhaben bezogenen Bebauungsplan handelt, ist der Durch-
flinrungsvertrag vor dem Satzungsbeschluss entsprechend zu &ndern
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. Wenn der Bebauungsplan jetzt geéndert werden soll, sollten auch alle bisherigen
Festsetzungen Uberpriift werden; z. B. welchen Sinn macht eine offene Bauweise
bei einem Baukdrper mit 66 m Lange? Was bezweckt die GFZ 5, 0 bei einem ein-
geschossigen Gebdude mit einer GRZ von 0,9? keinen Sinn

Wenn die Baugrenze bis zur Grenze eingetragen werden soll, ist aufzunehmen, dass
die Abstandsflachen der BayBO gelten und durch planliche und/oder textliche Fest-
setzungen keine anderen Abstandsflachen gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO zuge-
lassen oder vorgeschrieben werden

. In der Planschablone ist bei ,SO" ,Einkaufsmarkt" zu ergénzen

. Fr die Stellplatze auBerhalb der Baugrenzen ist das Planzeichen 15.3 PlanZV zu
verwenden; dieses Planzeichen macht aber innerhalb der Baugrenzen im nérdlichen
Bereich keinen Sinn

Der aktuelle Geltungsbereich ist im Bereich der &stlichen Zufahrt nicht richtig dar-
gestellt

. Ublicher Weise wird der bisherige Geltungsberéich und der der Anderung dargestellt
(Ziff. 15.13)

. Dem Luftbild nach gibt es die 3 Bdume bei den mittleren Stellpldtzen nicht

Das Bebauungsplandeckblatt ist als ,Vorhaben bezogener" Bebauungsplan zu be-
zeichnen

In der Praambel muss es ,,2025" statt ,,2026"heiBen

. In § 1 Satz 2 ist das Entwurfsdatum zu ergénzen

Ziff. 1.4.2 muss mit dem rechtskréftigen Bebauungsplan {ibereinstimmen , Einkaufs-
markt"

. Das geplante Café mit Backshop ist bei der zuldssigen (Gesamt-)Verkaufsfldche von
1.800 m2 mitzurechnen (VGH Mannheim 10.02.2016 - 5 S 1389/14); damit kann
in Ziff. 1.4.2.1 b) entfallen; ein Buchstabe a) ist damit auch nicht mehr zur Gliede-
rung erforderlich, allerdings ist das Café bzw. der Backshop bei den zuldssigen Nut-
zungen aufzunehmen

. Ziff. 1.4.2.2 ist zu streichen

. Ziff. 3.1 stimmt nicht mit der Planschablone {iberein

. Wo ist/sind ,Baum Bestand" im Plan?

. Um sicherzustellen, dass die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen im Ge-
nehmigungsverfahren gepriift werden, wird empfohlen ein Genehmigungsfreistel-
lungsverfahren gem. Art. 58 Abs. 1 Satz 2 BayBO fiir den Markt bzw. dessen Erwei-
terung auszuschlieBen

Zu Ziff. 1.4.2.3 c) sollte ergénzt werden, dass Schallschutzwénde ab 2 m Hohe
Abstandsflachen einhalten miissen



s. In Ziff. 6 des Verfahrensblattes muss es ,EINKAUFSMARKT" heiBen

t. Die Bezeichnung ,SO Einkaufsmarkt, Biichlberg Marktplatz“ des rechtskréftigen Be-
bauungsplans ist durchgéngig zu verwenden
u. Eine Festsetzung gem. § 12 Abs. 3a Satz 1 BauGB fehlt
Flr Rickfragen stehen wir jederzeit gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen

Emmer



