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A. Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat Biichlberg hat in der Sitzung vom 25.07.2024 gem. §2 Abs. 1 BauGB die Anderung des
Flachennutzungsplans mit Deckblatt Nr. 13 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.09.2024 ortsublich
bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
den Entwurf des Deckblatts Nr. 13 zum Flachennutzungsplan i. d. F. vom 25.07.2024 hat in der Zeit von 18.09.2024
bis 18.10.2024 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fir
den Entwurf des Deckblatts Nr. 13 zum Flachennutzungsplan i. d. F. vom 25.07.2024 hat in der Zeit von 02.10.2024
bis 08.11.2024 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Deckblatts Nr. 13 zum Flachennutzungsplan i. d. F. vom 28.11.2024 wurden die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit von 30.12.2024 bis 17.02.2025 beteiligt.

5. Der Entwurf des Deckblatts Nr. 13 zum Flachennutzungsplans i. d. F. vom 28.11.2024 wurde mit der Begriindung
gemalk § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit von 18.12.2024 bis 31.01.2025 offentlich ausgelegt und im Internet

veroffentlicht.

6. Die Gemeinde Biichlberg hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 24.04.2025 die Anderung des
Flachennutzungsplans mit Deckblatt Nr. m 24.04.2025 festgestellt.
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9. Die Erteilung der Genehmigung des Deckaatts Nr-«l- zuth Flachennutzungsp|an wurde am .....ooeeeeeeines

Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Das Deckblatt zum Flachennutzungsplan mit Begriindung wird seit daesem Tag zu den
iblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Die Anderung des Flichennutzungsplans mit Deckblatt Nr. 13 ist damit wirksam. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Deckblatts zum Flachennutzungsplans einschlieRl. Begriindung und Umweltbericht
wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
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B. Begriindung

1. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Anderung des Flichennutzungsplans mit Deckblatt Nr. 13 erfolgt im Zuge der Anderung des
Bebauungsplans ,Salzbersiedlung” mit Deckblatt Nr. 22. Durch das Deckblatt Nr. 22 zum Bebauungsplan
»Salzbergsiedlung” soll auf einem bisher unterausgenutzten Grundstiick innerhalb des Geltungsbereichs
im Sinne der Nachverdichtung eine zweite Baumoglichkeit geschaffen werden. Unmittelbar nordlich
angrenzend wird auRerdem ein Grundstiick, das bisher im baurechtlichen AuRenbereich lag, in den
Geltungsbereich mit einbezogen. Hier sollen zwei Parzellen mit jeweils maximal zwei Wohnungen
entstehen.

Die Darstellung des Flachennutzungsplans soll mit dem gegenstandlichen Deckblatt an die neue Situation
angepasst werden.

2. Darstellung im Deckblatt

Um das Planungsziel zu erreichen, soll die nérdliche Flache, die bisher als Griinfliche dargestellt ist, in ein
allgemeines Wohngebiet (WA gem. § 4 BauNVO) umgewandelt werden. Der Bereich entlang der Dr.-
Gantenberg-StraRe bleibt wie bisher eine Mischgebiet (Ml gem. § 6 BauNVO).

Weiterhin wird der bisher nérdlich dargestellte ,Bolzplatz” an dieser Stelle des Flachennutzungsplans
entfernt.

Abb. 1: Ausschnitt aus dem derzeit rechtswirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Biichlberg

3. ErschlieBung

Flr die ErschlieBung der neuen Bauflachen sind geringfligige AusbaumaRnahmen der Infrastruktur
erforderlich. Um die Grundstiicke in zweiter Reihe zu erreichen, wird eine 6ffentliche Stichstralle
zur Dr. GantenbergstraBe mit einer Wendemaglichkeit fiir Pkw errichtet. Gleichzeitig wird so die
Erreichbarkeit der dahinterliegenden gemendlichen Grundstiicke sichergestellt.
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4. Umweltbericht auf Ebene des Flichennutzungsplans

4.1 Einleitung

Die Gemeinde Biichlberg plant zur Schaffung von Baurecht eine Anderung des
Flachennutzungsplanes. Grundstiicke unmittelbar anschliefend an bestehende Bebauung sollen
mittels Errichtung einer 6ffentlichen Zufahrt erschlossen werden.

Das Plangebiet ist im derzeit gliltigen Flachennutzungsplan als Griinland dargestellt. Zukiinftig
soll es als Allgemeines Wohngebiet WA genutzt werden. Der Bereich entlang der Dr.Gantenberg-
Str. bleibt wie bisher Mischgebiet.

4.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Folgenden wird der Ausgangszustand der Schutzgliter bewertet und die Erheblichkeit des
Eingriffs abgefragt und abgeschatzt.

Schutzgut Arten und Lebensraume

Im Bereich der neuen Bauparzellen auf FINr. 2064/2 Gem. Leoprechting wird die Flache inteniv als
Rasen genutzt (P21 Privatgarten strukturarm). Im Nordwesten der Flache stockt ein einzelner junger
Spitzahorn. Er wird dem BNT P21 Privatgarten strukturarm zugeschrieben (WP-gleich mit B311). Der
Uberplante Bereich der FINr. 2065/1 Gem. Leoprechting weist im Osten eine geschotterte Zufahrt auf
(V12 Verkehrsflachen befestigt), die weiteren unbebauten Bereiche sind ebenfalls als P21
Privatgarten strukturarm anzusprechen.

Auf der eingetragenen Okokontofldche auf FINr. 2240/26 Gem. Leoprechting ist kein
naturschutzfachlich hoherwertiger Bestand vorhanden. Im spitz zulaufenden Bereich zur Dr.
Grantenberg-StralRe wird die Flache ebenfalls gartnerisch genutzt (Rasen bzw. Abstellflache).

Die BNT sind insgesamt von geringer naturschutzfachlicher Bedeutung (Liste 1a, Leitfaden
Eingriffsregelung Bauleitplanung). Kartierte Biotope befinden sich nicht Planungsbereich.

Faunistische Nachweise liegen fiir den Planungsbereich und das direkte Umfeld nicht vor. Die jungen
Geholze weisen keine Hohlen, Spalten oder Rindenabplatzungen auf. Das ABSP des Landkreises
Passau bzw. die ASK weist keine Eintrage fir den Planungsbereich auf.

Schutzgut Boden

Boden in den Erweiterungsgrundstiicken wurden bisher als Griinland/Rasen intensiv genutzt bzw.
durch die Befestigung als Zufahrt iberpragt und weisen keine kulturhistorische Bedeutung oder Eignung
fur die Entwicklung von besonderen Biotopen auf. => geringe naturschutzfachliche Bedeutung

Schutzgut Wasser, Klima/Luft

Angaben zu Grundwasserverhaltnissen liegen nicht vor. Offene Gewasser und Quellen sind im
Uberplanten Bereich nicht vorhanden. Kleinklimatisch kommt dem Erweiterungsbereich keine
besondere Bedeutung zu. = geringe naturschutzfachliche Bedeutung
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Schutzgut Landschaft

Durch die geplante Bebauung wird das Ortsbild nicht malRgeblich verdandert. Die geplante Bebauung
schlief8t in zentralortlicher Lage direkt an bestehende Wohnbebauung an. Auswirkungen auf das
Landschaftsbild sind aufgrund der innerértlichen und bereits stark (iberpragten Lage nicht zu erwarten.

Mensch (Ldrm, Erholung)

Aufgrund der geplanten Nutzungsdnderung ist von keiner wesentlichen zusatzlichen Larmbelastung
auszugehen fir bestehende Bebauungen auszugehen. Voriibergehende Larmbeldstigungen sind
wahrend der Bauphase zu erwarten. Fir die allgemeine Erholungsnutzung spielt der Planungsbereich
keine Rolle.

Durch die bestehende Nutzung im Gebdude Dr.-Gantenberg-Str. 7 (Restaurant mit AuBenterrasse und
zugehorigen Pkw-Stellpldtzen) sind Schallemissionen in den neu bebauten Bereichen zu erwarten.
GemaR einem erstellten Gutachten kann ein Uberschreiten der Orientierungswerte der DIN 18005
sowie der Immissionsrichtwerte der TA Larm nicht ausgeschlossen werden. Fiir die geplante Bebauung
sind daher in den Festsetzungen Vorgaben zum passiven Schallschutz vorzusehen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Kultur- und Sachgiter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden.

Schutzgebiete
Schutzgebiete und -objekte werden von der Planung nicht berthrt.

Wechselwirkungen
Im Untersuchungsraum sind keine tiber die bereits beschriebenen Schutzgiiter hinausgehenden
Wechselwirkungen bekannt.

Insgesamt ist das Planungsgebiet als Gebiet mit geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und

Landschaftsbild einzustufen. Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Erheblichkeit des Eingriffs
bezlglich der Schutzgiiter im Wesentlichen gering ist.

4.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens ist mit einer weiteren intensiven gartnerischen Nutzung der
Flachen zu rechnen. Eine naturschutzfachlich positive Entwicklung ist nicht zu erwarten.

4.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Wirkungen

4.4.1 Vermeidung und Verringerung

Um die Folgen der Bebauung zu mindern, sind in den weiteren Planungen folgende MaRnahmen
umzusetzen:
e Grinordnerische MaBnahmen: Pflanzung von Obstbdumen/Baumen in den Bauparzellen
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e Verwendung sickerfahiger Beldge fiir Zufahrten und Parkflachen.
e Vorgaben zur Regenwassersammlung-/versickerung durch Zisternen/Rigolen

4.4.2 Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsfldchen

Eine Uberschlagige Ermittlung des voraussichtlichen Ausgleichsbedarfs kann auf FNP-Ebene durch
Multiplikation der maximal zuldssigen GRZ des Baugebietes (hier GRZ 0,4) mit der durchschnittlichen
Bedeutung der Schutzgiiter im Erweiterungsbereich (geringe Bedeutung = 3) ermittelt werden.

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich wird in der zugehorigen verbindlichen Bauleit-
planung (Parallelverfahren) festgesetzt.

MaBnahmen zur Vermeidung eines Eingriffs und Anwendung eines Planungsfaktors im Rahmen des
Bebauungsplanes sind moglich.

4.5 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Planungsalternativen liegen nicht vor.

4.6 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Die Anderungen FNP betreffen eine Fliche von 1300 m?, die derzeit intensiv girtnerisch genutzt
werden. Es finden sich keine naturschutzfachlich schitzenswerten Strukturen oder kartierte Biotope
innerhalb des Geltungsbereichs. Der Geltungsbereich umfasst eine Teilfliche, einer als Okokonto
gemeldeten Flache (FI.Nr. 2240/26 Gem. Leoprechting). AnschlieRend an den Geltungsbereich finden
sich intensiv bzw. extensiv genutzte Griinlander.

Insgesamt hat der Planungsbereich geringe Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild. Die
Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplananderung verbundenen MaRnahmen sind von
geringer Erheblichkeit.
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C. Plandarstellungen

Ausschnitt bisher rechtswirksamer Flachennutzungsplan
der Gemeinde Blichlberg M 1:5000

Deckblatt Nr. 13 zum Flachennutzungsplan
der Gemeinde Blchlberg M 1 :5000




