(1)

(2)

Anderung Bebauungsplan ,Salzbergsiedlung”, Deckblatt Nr. 22

§ 10 a Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan; Einstellen in das Internet

Dem in Kraft getretenen Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erkldrung beizufiigen tiber
die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und iiber die Griinde, aus
denen der Plan nach Abwégung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

Der in Kraft getretene Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung
soll ergdnzend auch in das Internet eingestellt und iiber ein zentrales Internetportal des Landes
zugdnglich gemacht werden.

Inhalt, Ziel und Zweck der Planung

Die Anderung des Bebauungsplans mit Deckblatt Nr. 22 erfolgt im Zuge der Anderung des
Flichennutzungsplans ,Salzbergsiedlung” mit Deckblatt Nr. 13. Durch das Deckblatt Nr. 22 zum
Bebauungsplan ,Salzbergsiedlung” soll auf einem bisher unterausgenutzten Grundstiick innerhalb
des Geltungsbereichs im Sinne der Nachverdichtung eine zweite Baumdglichkeit geschaffen
werden. Unmittelbar nérdlich angrenzend wird auRerdem ein Grundstiick, das bisher im
baurechtlichen AuBenbereich lag, in den Geltungsbereich mit einbezogen. Hier sollen zwei
Parzellen mit jeweils maximal zwei Wohnungen entstehen.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Schutzgut Arten und Lebensriume

Die BNT sind insgesamt von geringer naturschutzfachlicher Bedeutung. Kartierte Biotope befinden
sich nicht im Planungsbereich. Faunistische Nachweise liegen fiir den Planungsbereich und das
direkte Umfeld nicht vor. Die jungen Geholze weisen keine Hohlen, Spalten oder
Rindenaufplatzungen auf. Das ABSP des Landkreises Passau bzw. die ASK weist keine Eintrige fiir
den Planungsbereich auf.

Schutzgut Boden

Bdden in den Erweiterungsgrundstiicken wurden bisher als Griinland/Rasen intensiv genutzt bzw.
durch die Befestigung als Zufahrt tberpragt und weisen keine kulturhistorische Bedeutung oder
Eignung fiir die Entwicklung von besonderen Biotopen auf. Es ist im Hinblick auf das Schutzgut
Boden von einer geringen naturschutzfachlichen Bedeutung auszugehen.

Schutzgut Wasser, Klima/Luft

Angaben zu Grundwasserverhdltnissen liegen nicht vor. Offene Gewésser und Quellen sind im
liberplanten Bereich nicht vorhanden. Es ist daher von einer geringen naturschutzfachlichen
Bedeutung auszugehen.

Schutzgut Landschaft

Durch die geplante Bebauung wird das Ortsbild nicht maRgeblich verdndert. Auswirkungen auf das
Landschaftsbild sind aufgrund der innerortlichen und bereits stark {iberprégten Lage nicht zu
erwarten.



Mensch (Ldrm, Erholung)

Aufgrund der geplanten Nutzungsdnderung ist von keiner wesentlichen zusitzlichen
Larmbeldstigung auszugehen. Es sind lediglich voriibergehende Lirmbelistigungen wihrend der
Bauphase zu erwarten. Fiir die allgemeine Erholungsnutzung spielt der Planungsbereich keine
Rolle.

Durch die bestehende Nutzung im Gebdude Dr.-Gantenberg-Str. 7 (Restaurant) sind
Schallimmissionen in den neu bebauten Bereichen zu erwarten. Fiir die geplante Bebauung
wurden in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Festsetzungen zum passiven
Schallschutz getroffen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Kultur- und sonstige Sachgiiter sind nicht vorhanden.

Schutzgebiete
Schutzgebiete und -objekte werden von der Planung nicht beriihrt.

Wechselwirkungen
Im Untersuchungsraum sind keine iiber die bereits beschriebenen Schutzgiiter hinausgehenden
Wechselwirkungen bekannt.

Insgesamt ist das Planungsgebiet als Gebiet mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und
Landschaftsbild einzustufen. Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Erheblichkeit des
Eingriffs beziiglich der Schutzgiiter im Wesentlichen gering ist.

=> Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Wirkungen:

- Grinordnerische MaRnahmen: Pflanzung von Obstbdumen/Biumen in den Bauparzellen

- Verwendung sickerfahiger Beladge fiir Zufahrten und Parkflichen

- Vorgaben zur Regenwassersammlung-/versickerung durch Zisternen/Rigolen

- Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgte iiber eine Abbuchung aus dem
Okokonto der Sparkasse Passau.

- Um den Erfordernissen des Larmschutzes bestméglich gereicht zu werden, wurden in den
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes MaRnahmen zum Schallschutz verankert.

Alternative Planungsmadglichkeiten liegen nicht vor.
Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Flache von 1.300 m? wird derzeit intensiv girtnerisch genutzt. Es befinden sich keine
naturschutzfachlichen schiitzenswerten Strukturen oder kartierte Biotope innerhalb des
Geltungsbereichs. Der Geltungsbereich umfasst eine Teilfldche, einer als Okokonto gemeldeten Fliche.
AnschlieBend an den Geltungsbereich finden sich intensiv bzw. extensiv genutzte Griinldnder.

Insgesamt hat der Planungsbereich geringe Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild. Die
Auswirkungen der mit dieser Bebauungsplananderung verbundenen MaBnahmen sind von geringer
Erheblichkeit.



3. Artund Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung

1. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhdrung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans hat in der Zeit vom 18.09.2024 -
18.10.2024 stattgefunden.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemiR § 4
Abs. 1 BauGB fiir den Entwurf zur Anderung des Bebauungsplans ,Salzbergsiedlung” mit
Deckblatt Nr. 22 in der Fassung vom 25.07.2024 hat in der Zeit vom 02.10.2024 - 08.11.2024
stattgefunden.

3. Zudem Entwurf des Deckblatts Nr. 22 zum Bebauungsplan ,Salzbergsiedlung” in der Fassung
vom 28.11.2024 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom 30.12.2024 - 17.02.2025 beteiligt.

4. Der Entwurf des Deckblatts Nr. 22 zum Bebauungsplan ,Salzbergsiedlung” in der Fassung vom
28.11.2024 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erneut (Wiederholung der
o6ffentlichen Auslegung) in der Zeit vom 18.12.2024 - 31.01.2025 6ffentlich ausgelegt.

In den Beteiligungsverfahren nach & 3 Abs. 1 und 2 BauGB wurden weder Bedenken noch
Anregungen vorgebracht. Im Rahmen der Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB
wurden im Wesentlichen folgende Einwdnde und Anregungen formuliert:

Regierung von Niederbayern:

- Hinweis auf die Ziele des LEP 3.2 (Potenziale der Innenentwicklung vorrangig nutzen) und LEP
3.3 (Anbindung neuer Siedlungsflaichen mdoglichst an geeignete Siedlungseinheiten.

Landratsamt Passau, rechtliche Beurteilung

- Hinweise und Fragen zum Immissionstechnischen Bericht des Biiros IMH und zu den
getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplanentwurf

- Hinweis zu den Abstandsflachen

- Hinweis auf die Einsehbarkeit der im Gutachten verwendeten technischen Regelwerke

Landratsamt Passau, Abteilung Stadtebau

- Hinweise bzgl. der Verwendung von Planzeichen bei der Zufahrt, der Nummerierung der
Parzellen und dass es unter Umstidnden zu Problemen bei der Einhaltung der GRZ kommen
kann.

Ladratsamt Passau, Untere Naturschutzbehorde

- Hinweise bzgl. der getroffenen VermeidungsmaRnahmen, der herauszunehmenden Fliche des
gemeindlichen Okokontos (Abbuchung, Meldung) und der Meldung der abzubuchenden
Okokontoflache der Sparkasse.

Landratsamt Passau, Technischer Umweltschutz

- Hinweis bzgl. der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen wegen der It. Gutachten
Uberschrittenen Orientierungswerte.

Landratsamt Passau, SG Wasserrecht

- Hinweise auf Regelungen in BBodSchG

- Hinweis, dass keine Wasserschutzgebiet betroffen ist und die Trinkwasserversorgung in
Biichlberg tiber den Wasserbeschaffungsverband Biichlberg sichergestellt wird.

Wasserbeschaffungsverband Biichlberg

- Hinweis, dass die geplanten 3 Parzellen liber eine neue Versorgungsleitung vom Westring
erschlossen werden und die Kosten vom Antragsteller iibernommen werden miissen. Hieriiber
ist eine gesonderte Vereinbarung zu schlieRen

Bayerischer Bauernverband

- Hinweis auf landwirtschaftliche Emissionen



Bzgl. der immissionsschutzrechtlichen Beurteilung wird folgendes angefiigt: Das Ingenieurbiiro IFB
Eigenschenk GmbH wurde mit der schalltechnischen Untersuchung beauftragt. Im Geltungsbereich
des Bebauungsplans werden passive SchallschutzmaRnahmen gemiR der schalltechnischen
Untersuchung des Ingenieurbiiros IFB Eigenschenk GmbH getroffen bzw. im Bebauungsplan
festgesetzt.

4. Schlusshemerkung
Die Gemeinde Biichlberg erklart, dass die Umweltbelange sowie die Ergebnisse der Offentlichkeits-

und Biirgerbeteiligung in der Planung Beriicksichtigung gefunden haben.

Biichlberg, 19.05.2025
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Hasendhrl
1. Burgermeister



