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Die Gemeinde Blichlberg erlasst gemé&B § 34 Abs. 4, Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) und Art. 23 der
Gemeindeordnung folgende Einbeziehungssatzung flir den Bereich ,Kammerwetzdorf.

Ubersicht MaBstab 1 : 5000

§1

Geltungsbereich

Die Grenzen fiir die 1. Anderung der Einbeziehungssatzung ,Kammerwetzdorf* werden geméaB der im
beigefiigtem Lageplan (M 1 : 1000) ersichtlichen Darstellung festgelegt. Dabei werden die Flachen der
Flurstiicke 1687/4, 1687/6 und 1693/Tfl. Gemarkung Donauwetzdorf, einbezogen. Im Gegenzug wird der
Geltungsbereich auf einer Teilfliche des Grundstiicks mit der FI.-Nr. 1666/4 zurlickgenommen.

Der Lageplan vom 26.02.2021 ist Bestandteil der Satzung.

Die derzeit glltige Einbeziehungs- und Entwicklungssatzung fir den Ortsteil Kammerwetzdorf tragt das
Datum vom 15.12.1999.
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§2

Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben
(§ 29 BauGB) nach § 34 (BauGB); die nahere Umgebung entspricht einem MD gemaB § 5 BauNVO.
Soweit fir das Gebiet des geméaB § 1 festgelegten Innenbereichs ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan
vorliegt oder nach Inkrafttreten dieser Satzung bekannt gemacht wird, richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3
Textliche Festsetzungen

Fir die Erweiterungsflache fur den in § 1 dieser ,,1. Anderung der Einbeziehungssatzung
»Kammerwetzdorf" festgesetzten Geltungsbereich werden gemaB § 34 Abs. 5, Satz 2 BauGB folgende
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4 BauGB getroffen:

1. Bauweise:

1.1 MaB der Baulichen Nutzung:
Grundflachenzahl GRZ max. 0,35
Geschossflachenzahl GFZ max. 0,7
Maximal 2 Vollgeschosse
Pro Wohngeb&ude sind max. 2 Wohneinheiten zuldssig

1.2 Gestaltung:

o Wandhéhe: max. 7,5 m, gemessen vom Urgeldnde bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand des Geb4iudes mit der Dachhaut.

o Dachform: Satteldach
Firstrichtung zwingend parallel zur LAngsseite des Geb&udes.

o Dachgauben: zuléssig ab einer Dachneigung von mind. 30° des Hauptdaches, jedoch
max. 2 Stlck pro Dachflache; EinzelgréBe max. 2,0 m2 Ansichtsfliche. Abstand der
Dachgauben vom Ortgang min. 2,0 m.

§4
Ver-/Entsorgung
Die Wasserversorgung ist durch Anschiuss an die zentrale Wasserversorgung des Wasserbeschaffungs-
verbandes Blchlberg gewahrleistet.
Das anfallende hausliche Schmutzwasser kann iiber den bestehenden Schmutzwasserkanal entsorgt
werden.
Das Niederschlagswasser von Dachern und Zufahrten ist im Bereich der Baugrundstiicke zu versickern.
Folgende Grundsétze sind bei der Niederschlagswasserentsorgung zu beachten:
o Flachenversiegelungen sind auf das unbedingt notwendige MaB zu beschrinken.

o Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird empfohlen, das anfallende Niederschlagswasser breitflachig
Uber eine belebte Bodenschicht zu versickern. Eine Versickerung von Niederschlagswasser tber
andere Versickerungsanlagen, insbesondere Rigolen, Sickerrohre oder Sickerschichte ist zulissig,
wenn eine flachige Versickerung nicht méglich ist. Die ausreichende Aufnahmefahigkeit des
Untergrunds ist zu Uberprifen.

o Sofern eine Versickerung aufgrund der Bodenverhéltnisse nicht méglich sein sollte, wird darauf
hingewiesen, dass die Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische
Gewadsser nur in gepufferter Form zulassig ist. Das heiBt, es darf dem Vorfluter kiinftig nicht mehr
und nicht in verschérfter Form Wasser zuflieBen, als dies jetzt bei natiirlichen Verhaltnissen
gegeben ist.

o Beeintrachtigungen Dritter durch die Niederschlagswasserbeseitigung miissen ausgeschlossen
sein. Bei Versickerung in Hanglagen ist darauf zu achten, dass Unterlieger nicht durch
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Vernassungen beeintrachtigt werden. Wild abflieBendes Wasser soll grundsétzlich gegentber den
bestehenden Verhéltnissen nicht nachteilig verandert werden.

o Fir das Einleiten von Niederschlagswasser ist dann keine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich,
wenn die Voraussetzungen der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten
Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) bzw. der Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)
vorliegen. Dies ist vom Planer in eigener Verantwortung zu priifen. Auch fiir eine erlaubnisfreie
Versickerung ins Grundwasser bzw. Einleitung in Oberflichengewésser sind die Vorgaben der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) in Verbindung mit den einschligigen
technischen Regeln (u. a. TRENOG, TRENGW, DWA-A 138 , Handlungsempfehlungen zum
Umgang mit Regenwasser”, DWA-A 117 ,Bemessung von Regenriickhalteraumen®, DWA-A 138
~Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser") zu beachten.

o Dachoberflachen aus Kupfer, Blei, Zink oder Titanzink sind bei beabsichtigter Versickerung des
Niederschlagswassers nicht zulassig. Bei einer geplanten Einleitung des Niederschlagswassers in
einen Vorfluter sollten diese Materialien vermieden werden.

o Fir Versickerungsanlagen auf den jeweiligen Bauparzellen wird eine Flache von ca. 15% der zu
entwéassernden Flache benétigt.

o Nach Frostperioden kénnen Versickerungsanlagen in ihrer Funktionsféhigkeit eingeschrankt sein.

Versorgung mit Loschwasser:
Die Bereitstellung des erforderlichen Loschwasservolumens ist beim Bauantrag nachzuweisen.

§5

Eingriffsregelung und Naturschutz

Ortseingriinung

Die Ortseingriinung ist der Bauherr/in des jeweiligen Flurstiickes zusténdig und hat diese spéatestens eine
Vegetationsperiode nach Bezugsfertigkeit fertigzustellen und der unteren Naturschutzbehérde zur
Abnahme anzuzeigen. Fir Straucher der Ortseingriinung sind hinsichtlich Pflanzqualitat 2xv zu verwenden
und mindestens 2-3 reihig anzupflanzen oder im Dreiecksverbund anzuordnen. Pflanzabstand ist max. 1,5
mx1,5 m auszufihren. Der unmittelbare Umgriff der Pflanzungen (ca. 50cm Radius) ist in den ersten 4
Jahren ab Pflanzung einmal jahrlich, friihestens im Juli auszuméahen. Ein Wildverbiss-Schutzzaun ist
anzubringen und fir 5 Jahre instandzuhalten, sowie nach 7 Jahren selbststandig zu entfernen.
Gehdlzausfalle sind umgehend in entsprechender Qualitat und Quantitét zu ersetzen. Die Pflanzung von
Thuja und anderer fremdlandischer und/oder in der Giftliste befindlichen Pflanzenarten ist zu unterlassen.

Geplante Ausgleichsflichen

Der Ausgleich fur die Grundstticke mit Flur-Nr. 1687/4 und 1687/6 wird auBerhalb des Baugrundstiickes
auf einem Waldgrundsttick mit Flur-Nr. 1695 in unmittelbarer Nachbarschaft éstlich des Ortsrandes
erbracht. Bei dem Waldgrundstiick handelt es sich um eine 3.650 m2 groBe Flache die ca. zu 2/3 mit
Laubwald und zu 1/3 mit Fichtenwald bestanden ist. Die Fichtenfliche wurde durch Sturm Kolle und dem
Borkenkafer entwaldet, ist jetzt kahl und steht zur Aufforstung an. Diese Flache soll zu einer naturnahen
Laubwaldflache entwickelt werden.

Fur die Entwicklung der Ausgleichsflache wird in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde und mit
dem Forstamt eine Entwicklung zu einer Buchenmischgesellschaft vorgesehen, bestehend aus 100 %
Laubgehdlzen, Buche, Eiche und Vogelbeeren wie im angrenzenden Bestand. Fir die Entwicklung eines
naturnahen Laubwaldes wird die Flache der natiirlichen Sukzession tiberlassen. Totholz und Wurzeln
verbleiben auf der Flache und werden nicht entfernt. Der in

Teilbereichen bereits vorhandene Birkenaufwuchs als Anfangsstadium der Sukzession bleibt erhalten. Zur
Pflege und Entwicklung der Flache ist das Entfernen von Neophyten wie Springkraut und Knéterich
dringend erforderlich. Dazu werden zwei Pflegegénge pro Jahr festgesetzt, wobei der erste Pflegegang
bereits im Frihjahr stattfinden soll. Bei starkem Aufkommen des Knéterichs sind mehrere Pflegegange pro
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Jahr erforderlich. Der Aufwuchs von Robinie und Fichte ist ebenfalls regelmaBig zu kontrollieren und
gegebenenfalls zu entfernen.

Der empfohlene Laubholzanteil fir Wirtschaftswalder liegt nach Auskunft des zustandigen Férsters bei ca.
35 %. Wird eine Laubwaldgesellschaft mit 100 % Laubgehdlzen entwickelt betragt die Differenz zum
Standardwirtschaftswald 65 % Laubholzanteil. Der Anerkennungsfaktor liegt somit bei 0,65. Flr eine
errechnete Ausgleichsflache von 660,00 m2 ist somit eine reale Flache von gerundet 1.015,00 m?
herzustellen (660,00 : 0,65 = 1.015,00 m?) Fir die Ausgleichsfléche ist eine Grunddienstbarkeit zugunsten
des Freistaates Bayern einzutragen.

Der Ausgleich flr das Grundsttck Flur-Nr. 1693 Tfl. wird auf einer Teilflaiche der Flur-Nr. 1693 entlang der
sliddstlichen Grundstlicksgrenze erbracht. Hier wird die Pflanzung einer Feldhecke mit standortgerechten
Baumen und Strauchern autochthoner Herkunft im An-schluss an das bestehende Feldgeholz entlang des
Bachlaufes vorgesehen. Die Entwicklung einer Feldhecke auf einer landwirtschaftlichen Nutzflache kann
mit dem Anerkennungsfaktor 1.0 in die Bilanz eingebracht werden. Die errechnete Ausgleichsflache fir das
Grundsttick Flur-Nr. 1693 Tfl. umfasst 350,00 m2. Auch hierfir ist eine Grunddienstbarkeit zugunsten des
Freistaates Bayern einzutragen.

Die Umsetzung der MaBinahme muss spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Gebaude erfolgt sein.

§6
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Hinweise
Landwirtschaft/angrenzende Nutzungen:
In unmittelbarer Umgebung des geplanten Geltungsbereichs muss mit, von der Landwirtschaft (keine
Tierhaltung) ausgehenden Immissionen, wie z. B. Geruch, Larm, Staub und Erschutterungen, auch an
Wochenenden, Feiertagen und zu Nachtzeiten, gerechnet werden und sind aufgrund des Gebots der
gegenseitigen Ricksichtnahme zu dulden. Eine ordnungsgeméaBe und ortstbliche Bewirtschaftung
benachbarter landwirtschaftlicher Flachen muss uneingeschrankt méglich sein.
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Verfahrensvermerke zur ,,Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung Kammerwetzdorf*

1. Anderungsbeschluss
Der Gemeinderat der Gemeinde Biichlberg hat in der Sitzung vom 26.02.2020 die Anderung der

Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung ,, Kammerwetzdorf” beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde
am 06.10.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Offentlichkeitsbeteiligung

Die betroffene Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.10.2020 bis 16.11.2020
am Verfahren beteiligt.

3. Behdrdenbeteiligung

Die beriihrten Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 23.10.2020 bis 26.11.2020 am Verfahren beteiligt.

4. Offentlichkeitsbeteiligung

Der betroffenen Offentlichkeit wurde gemiR § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 19.05.2021 bis 11.06.2021
erneut Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

5. Behdrdenbeteiligung

Den betroffenen Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde gemaR § 4a Abs. 3 BauGB in
der Zeit vom 18.05.2021 bis 11.06.2020 erneut Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

6. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Biichlberg hat mit Beschluss vom 01.07.2021 die Entwicklungs- und
Einbeziehungssatzung ,Kammerwetzdorf” in der Fassung vom 01.07.2021 unter Abwiégung der
eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

gemaR § 10 Abs. 3 BauGB als Satzung beschlossery, ...
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Biichlberg, den 02.07.2021 | f‘f Siegel) &
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Josef Hasendhrl ‘“—~ e

1. Burgermeister

7. Ausfertigung

Die Satzung wurde am 12.07.2021 ausgefertigt.

Biichlberg, den ...ausiss

Josef Hasendhrl
1. Burgermeister

8. Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss wurde am 13.07.2021 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt

gemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt til?Salmg‘lQ Kraft.
LY

Biichlberg, den 13.07.2021 / &V (Sieg

Josef Ha nohrl
1. Burgermeister
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