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A. Satzung
Aufgrund des § 35 Abs. 6 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. IS 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.08.2020
(BGBI. 1S 1728) hat die Gemeinde Biichlberg folgende Satzung erlassen:

AuBenbereichssatzung ,Hof"

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst die Grundstiicke mit Flur-Nr. 297 und Teilflachen
von Flur-Nrn. 289/4, 289/5, 290, 298, 297/1 und 289 und 294, alle Gemarkung Nirsching. Die
Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches ergeben sich aus dem beigefligtem Lageplan
(M =1:2.000) vom 28.01.2021, der Bestandteil dieser Satzung ist.

§ 2 Zulassigkeit vom Bauvorhaben

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs nach § 1 kann Vorhaben i. S. d. § 35 Abs. 2 BauGB,
die Wohnzwecken dienen, nicht entgegengehalten werden, dass sie einer Darstellung im
Flichennutzungsplan iber Flichen fiir die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die
Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

Vorhaben miissen sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung und der Bauweise an der
Umgebungsbebauung orientieren. Die ErschlieRung muss gesichert sein.

Flir Neubauten werden folgende Festsetzungen getroffen:

1. Gestaltung Gebdude
- Zuldssige max. Wandhohe max. 6,5 m
Die Wandh&he bemisst sich vom Urgeldnde bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit
der Dachhaut.
- Dachform: Satteldach
- Dachgauben: Zulissig sind nur 2 Dachgauben pro Dachseite ab einer Dachneigung
von 28°. Die Vorderfliche der Dachgauben darf jeweils max. 2,50 m? betragen. Der
Mindestabstand der Dachgauben vom Ortgang muss mind. 2,50 m betragen.

2. Héchstzuldssige Anzahl der Wohneinheiten pro Gebaude
Pro Wohngebaude sind max. 2 Wohneinheiten zuldssig.
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§ 3 Naturschutz

Eingriffsregelung nach §§ 14 ff BNatSchG geltenden Vorschriften, bleiben ungeriihrt. Fir jedes
Bauvorhaben ist die Eingriffsbeurteilung nach §§ 15-18 BNatSchG im
Baugenehmigungsverfahren durchzufiihren und ggfs. ErsatzmaRBnahmen festzusetzen.

Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige MaR zu reduzieren.
Garagenzufahrten, Stellplatze und Wege sind versickerungsfahig auszubilden.

§ 4 Inkrafttreten

Die AuRenbereichssatzung ,,Hof tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Biichlberg, den 11.05.2021

f/o/ma?aé

(Josef Hasendhrl, 1. Blirgermeister)
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B. Begriindung

1. Anlass der Planung

Die Gemeinde Biichlberg hat am 28.01.2021 die Aufstellung der
AuBenbereichssatzung fur einen Teilbereich des Ortsteiles Hof beschlossen.

Das Dorf Hof liegt im Gemeindebereich Blichlberg, ist baurechtlich dem
AuRenbereich zuzuordnen und es herrscht eine Mischnutzung von Wohnen
und Landwirtschaft. Aus familidren Griinden plant der Sohn des Eigentlimers
von Flur Nr. 290 der Gemarkung Nirsching, den Neubau eines
Einfamilienhauses. Vom geplanten Einfamilienhaus bis zum nachstgelegenen
Stall betrag der Abstand mehr als 100 m.

Im vorgesehenen Geltungsbereich der AulRenbereichssatzung befinden sich
bereits 5 Wohnhduser und es liegt keine iiberwiegend landwirtschaftliche
Pragung der Flache vor.

Der vorgesehene Geltungsbereich der Satzung fligt sich sehr gut in das Dorfbild
ein. Die Aufstellung ist somit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
vereinbar. Die in § 35 Abs 6. Satz 4, Nr. 2 und 3 BauGB genannten
Umweltbelange werden nicht beeintrachtigt.

2. Lage des Geltungsbereichs
Das Grundstiick liegt norddstlich von Blichlberg, im Ortsteil Hof. Die Entfernung
zum Ort Biichlberg betragt ca. 4 km Luftlinie. Das Grundstlick wird von einer
StralRe, dem Elternhaus (Flur Nr. 290) und einer Wiese begrenzt.

3. ErschlieBung
3.1 VerkehrserschlieBung

Die verkehrsmaRige ErschlieBung erfolgt Gber die vorhandene
ErschlieRungsstrae in Hof.

3.2 Energieversorgung
Das Versorgungsunternehmen Bayernwerk AG ist fir die Versorgung
zustandig und ist als gesichert anzusehen.

3.3 Fernmeldeleitung

Das Versorgungsunternehmen Telekom ist fiir die Versorgung zustandig
und ist als gesichert anzusehen.

Fir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes ist eine
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der vorhandenen
StraBBe zu erméglichen. Es kann auch sein, dass ausgebaute Strafen ggf.
aufgebrochen werden missen. Auf Privatwegen ist ein Leitungsrecht
zugunsten der Telekom Deutschland GmbH als zu belastende Flache
festzusetzen und entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB einzurdumen.
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Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes sowie
die Koordinierung mit dem StraRenbau und den BaumaRnahmen anderer
Leitungstrdger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieRungsmaRnahmen beim zustdndigen Ressort unter der
kostenlosen Rufnummer der Bauherren-Hotline 0800 33 01903 so friih wie
moglich, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, angezeigt werden.

3.4 Miillbeseitigung

Die Miillbeseitigung erfolgt auf Landkreisebene tber die ZAW Donau-Wald
und kann als gesichert betrachtet werden. Die Abfallbehalter sind an der
durch das Abfallsammelfahrzeug befahrbaren 6ffentlichen Stralle, der
bestehenden ErschlieRungsstraBe, bereit zu stellen. Die gesetzlichen
Regelungen, insbesondere die Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung
des ZAW Donau-Wald, bleiben hiervon unberihrt und sind ebenfalls zu
beachten. Die Ausweisung und optimale Gestaltung von ausreichenden
Stellplitzen fiir Abfallbehélter des praktizierten 3-Tonnen-Holsystems
(Restmiill, Papier, Bioabfille) ist vorzusehen.

3.5 Wasser und Abwasser
Die Wasserversorgung und die Abwasserbeseitigung erfolgt tber die
Gemeinde Biichlberg. Die Anschlusskosten werden vom Bauherren
tibernommen.

Fiir die Abwasserbeseitigung ist ein Schmutzwasserkanal vorhanden und
fiir die Niederschlagswasserbeseitigung ist die breitflichige Versickerung
anzustreben. Ist eine Versickerung nachweislich aufgrund der
Bodenverhiltnisse nicht mdglich, kommt die Einleitung des
Niederschlagswassers in ein aufnahmefdhiges oberirdisches Gewasser in
Frage. Es gelten die Anforderungen der TrenGW, der TrenOG bzw. des
DWA Merkblattes M 153.

Da der Regenabfluss von unbeschichteten kupfer, zink- und bleigedeckten
Dachflichen hohe Metallkonzentrationen aufweisen kann, sind diese
Dachdeckungen weitgehend zu vermeiden.

Unbeschichtete Flidchen mit einer Kupfer-, Zink- oder Bleiblechdeckung
iber 50 m? diirfen nicht errichtet werden, wenn zur Vorreinigung des
Niederschlagswassers Anlagen verwendet werden, die der Bauart nach
zugelassen sind.

3.6 Brandschutz
Eine Ldschwasserversorgung befindet sich in ca. 50 m Entfernung.
Beziiglich der Sicherstellung der Léschwasserversorgung sind die DVGW-
Arbeitsblatter W405 und W331 zu beachten.
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3.7 Landwirtschaft
Um den Geltungsbereich der Aulenbereichssatzung grenzt
landwirtschaftlich genutztes Gebiet an. Unter anderem befinden sich auch
zwei landwirtschaftliche Betriebe, auRerhalb des Plangebietes, im Ortsteil
Hof.

Durch den engen Umgriff der Satzung wird jedoch auch sichergestellt, dass
die vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe durch die geplante
Errichtung eines Wohnhauses auf einer Teilflaiche von Flur-Nr. 289 der
Gemarkung Nirsching nicht in ihren Erweiterungsmdglichkeiten
eingeschrankt werden.

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke im Planungsbereich
haben die landwirtschaftlichen Emissionen und Immissionen der
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen zu dulden und hinzunehmen.
Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larm-, Geruchs-
und Staubbel&stigung auch an Sonn- und Feiertagen sowie wahrend der
Nachtzeit gerechnet werden muss.

3.8 Altlasten
Uber Altlasten und Schadensfille liegen keine Erkenntnisse vor.

3.9 Hinweise ,Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege”
Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende
Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemaR Art. 8 Abs.
1-2 BayDSchG unterliegen.

Wer Bodendenkmiler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege
anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der
Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die
zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten
befreit.

Die aufgefundenen Gegenstiande und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die
Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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C. Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 28.01.2021 die Aufstellung der
AuRenbereichssatzung ,Hof” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
16.02.2021 ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Der Entwurf der AuRenbereichssatzung wurde in der Zeit vom 24.02.2021 bis
24.03.2021 offentlich ausgelegt. Die betroffene Offentlichkeit wurde von der
Aufstellung des Satzungsentwurfes durch ortsiibliche Bekanntmachung am
16.02.2021 informiert.

3. Die Trager 6ffentliche Belange und beriihrte Behérden wurden mit Schreiben der
Gemeinde vom 03.03.2021 beteiligt. lhnen wurde in der Zeit vom 03.03.2021 bis
einschlieflich 09.04.2021 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

4. Die Gemeinde Biichlberg hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 15.04.2021 die

AuRenbereichssatzung ,Hof" in der Fassung vom 15.04.2021 beschlossen. _—
/ 1}‘

Biichlberg, den 15.04.2021

[b/.f.m C’/D #’C

(Josef ILIJasénéhrI, 1. Blrgermeister)

5. Ausfertigung

Biichlberg, den 10.05.2021

(Josef Hasendhrl, 1. Biirgermeister) N AARY LT

6. Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB wurde am 11.05.2021 ortsiiblich
bekannt gemacht. Die Satzung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
tblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und tGber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung
tritt die Satzung in der Fassung vom 15.04.2021 in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde
in der Bekanntmachung hingewiesen. o

,/fa/m ) 3

(Josef Hasendhrl, 1. Birgermeister)
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D. Anlagen

Luftbild M =1:1.500
Lageplan M = 1:2.000 vom 28.01.2021
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