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Gemeinde Blchlberg
AuBenbereichssatzung , Gutwiesen-West"

A. Satzung

Aufgrund des §35 Abs. 6 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. IS 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI |
I S 1728) hat die Gemeinde Biichlberg folgende Satzung erlassen:

AuBenbereichssatzung ,,Gutwiesen-West*

§1 Geltungsbereich

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs dieser Satzung ergeben sich aus
dem beigefiigten Lageplan (M=1:2500) vom 28.01.2021, der Bestandteil dieser Sat-
zung ist.

§2 Zulassigkeit von Bauvorhaben
Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs nach §1 kann Vorhaben im Sinne des
§35 Abs. 2 BauGB, die Wohnzwecken dienen, nicht entgegengehalten werden, dass
sie
m Einer Darstellung im Flachennutzungsplan Ober Flachen fir die Landwirtschaft
oder Wald widersprechen oder
g Die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

Vorhaben miissen sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung an der Umge-
bungsbebauung orientieren und die ErschlieBung muss gesichert sein.

Zulassig sind:

Neben Wohnbebauung auch kleinere Handwerks- und Gewerbebetriebe und
Neubauten mit folgenden Festsetzungen:
=Dachform Satteldach; bei Garagen und Nebengebauden sind Pult- und
Flachdacher zugelassen.
-Dachgauben: zulassig je Dachseite 2 Gauben ab einer Dachneigung von 28°.
Die Vorderseite darf dabei max. 2.50m? betragen und der Abstand vom Ortgang
muss mind. 2 m betragen.
=Pro Wohngebaude sind max. 2 Wohnungen zuldssig.

=Zulassige Wandhéhe:
6,50 m bei Gelandeneigung von weniger als 1,50 m auf Gebaudebreite und
7,00 m Hangunterseite und 5,50 m Hangoberseite
bei Geléandeneigung von 1,50m und mehr auf Gebaudebreite. In diesem Fall
ist ein Hanghaus (UG und EG) zu errichten.

Abwasserentsorgung

Die Entwésserung ist im Trennsystem nach § 55 Abs.2 WHG zu errichten. Nieder-
schlagswasser ist vorrangig ortsnah zu versickern, zu verrieseln. Ist eine Versicke-
rung nachweislich aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht moglich, kommt die Einlei-
tung des Niederschlagswassers in ein aufnahmefahiges oberirdisches Gewasser in
Frage.

Es gelten die Anforderungen der TrenGW, der TrenOG bzw. des DWA Merkblattes
M153
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Gemeinde Buchlberg
AuBenbereichssatzung , Gutwiesen-West"

Da der Regenabfluss von unbeschichteten kupfer, zink- und bleigedeckten Dachfla-
chen hohe Metallkonzentrationen aufweisen kann, sind diese Dachdeckungen weit-
gehend zu vermeiden.

Unbeschichtete Flachen mit einer Kupfer-, Zink- oder Bleiblechdeckung lber 50 m?2
dirfen nur errichtet werden, wenn zur Vorreinigung des Niederschlagwassers Anla-
gen verwendet werden, die der Bauart nach zugelassen sind.

Verkehrsflachen

Neu zu versiegelnde Verkehrsflaichen sind auf das unbedingt notwendige MaB zu
begrenzen.

Untergeordnete Verkehrsflachen sind mit versickerungsfahigen Belagen auszubil-
den.

Larmschutz

Im Bereich bis 250 m zur StraBenmitte der B12 ist bei Wohnnutzung folgendes
nachzuweisen:
1)Samtliche Aufenthaltsraume, wie z.B. Wohnraume, Schlaf- und Kinderzimmer,
in der (Nord/Siid-West-)Fassade sind so zu planen, dass die notwendigen
Fenster fir Belliftungszwecke zur larmabgewandten Seite orientiert sind.

2)Es sind die Mindestanforderungen der DIN 4109 beziiglich der konstruktiven
Ausfihrung zu beachten.

3)Beziiglich der Ausfiihrung der Fenster/Fenstertiiren und deren Zusatz-
einrichtungen ist die VDI-Richtlinie VDI 2719 -Schallddmmung von Fenstern
und deren Zusatzeinrichtungen- zu beriicksichtigen.
Naturschutz
Die Geltung der Vorschriften iiber die Eingriffsregelung nach §§ 14 ff BNatSchG

bleibt unberiihrt. Fiir jedes Bauvorhaben ist die Eingriffsbeurteilung nach §§ 15-18
BNatSchG im Baugenehmigungsverfahren durchzufithren.

83 Inkrafttreten

Die AuBenbereichssatzung ,Gutwiesen-West" tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in
Kraft.

Bichlberg, den 11.05.2021

/foﬂum .................. e, .

Josef Hasendhrl, 1. Bgmstr.
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Gemeinde Buchlberg
AuBenbereichssatzung , Gutwiesen-West"

B. Begriindung

1.Anlass der Planung

Die Gemeinde Bichlberg hat in der Sitzung am 21.09.2020 die Aufstellung der Au-
Benbereichssatzung ,Gutwiesen-West" beschlossen.

Im vorgesehenen Geltungsbereich liegt ein bebauter Bereich vor. Im beabsichtigten Geltungsbereich ist
eine Wohnbebauung von einigem Gewicht mit 19 Wohngebauden vorhanden. Zudem ist der bebaute
Bereich nicht liberwiegend landwirtschaftlich gepragt. Trotz gréRerer unbebauter Flachen ist ein zu-
sammenhéngender Bereich erkennbar. Die vorhandene Bebauung reiht sich abwechselnd links und
rechts der ErschlieBungsstrale ein.

Der geplante raumliche Geltungsbereich beriicksichtigt die bestehende Siedlungssituation. Die bean-
tragte AuBlenbereichssatzung soll eine ,LiickenschlieBung" mit Wohngebauden ermaglichen.

Die Aufstellung der Satzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar. Umweltbe-
lange It. § 35 Abs. 6, Satz 4, Nr. 2 und 3 BauGB werden nicht beeintréchtigt.

2.Lage des Geltungsbereiches

Die Flache liegt ca. 2 Km westlich von Blichlberg, im Ortsteil Gutwiesen an der ge-
meindegrenze zu Hutthurm.

3.ErschlieBung

3.1 Die verkehrsmaBige ErschlieBung erfolgt tiber die Gutwiesener Str. und Uber die
SteinbergstraBe.

3.2 Fir die Energieversorgung ist das Versorgungsunternehmen Bayernwerk AG
zustandig. Sie ist als gesichert anzusehen.

3.3 Die Fernmeldeleitung ist iber das Versorgungsunternehmen Telekom als gesi-
chert anzusehen.

Far den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes ist eine ungehinderte, unent-
geltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen StraBe und Wege zu ermadglichen.
Es kann auch sein, dass bereits ausgebaute StraBen ggf. wieder aufgebrochen wer-
den missen.

Auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ist ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH als zu belastende Flache festzusetzen und entsprechend § 9
Abs. 1 Ziffer 21 BauGB einzuraumen.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes sowie die Koor-
dinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen anderer Leitungstrager ist
es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen beim zustan-
digen Ressort unter der kostenlosen Rufnummer der Bauherren-Hotline

0800 33 01903 so frih wie mdglich, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn,
angezeigt werden.

3.4 Wasser und Abwasser

Die Wasserversorgung erfolgt (iber den Markt Hutthurm.

Fir die Abwasserentsorgung ist ein Abwasserkanal vorhanden. Fiir die Nieder-
schlagswasserbeseitigung ist die breitflachige Versickerung anzustreben.
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Gemeinde Bichlberg
AuBenbereichssatzung , Gutwiesen-West"

3.5 Die Millbeseitigung erfolgt auf Landkreisebene iiber die ZAW Donau-Wald und
ist gesichert. Die Abfallbehalter sind an der durch das Abfallsammelfahrzeug befahr-
baren o&ffentlichen StraBe, der bestehenden ErschlieBungsstraB3e, bereit zu stellen.
Die gesetzlichen Regelungen, insbesondere die Vorschriften der Abfallwirtschafts-
satzung des ZAW Donau-Wald, bleiben hiervon unberiihrt und sind ebenfalls zu be-
achten. Die Ausweisung und optimale Gestaltung von ausreichenden Steliplatzen fir
Abfallbehélter des praktizierten 3-Tonnen-Holsystems (Restmiill, Papier, Bioabfalle)
ist vorzusehen.

3.6 Altlasten sind nicht bekannt.

3.7 Landwirtschaft

In unmittelbarer Umgebung des geplanten Geltungsbereiches muss mit von der
Landwirtschaft ausgehenden Immissionen gerechnet werden, wie z.B. Geruch, Lirm
und Staub, auch an Wochenenden, Sonn- und Feiertagen und zu Nachtzeiten. Eine
ordnungsgeméaBe und ortsiibliche Bewirtschaftung benachbarter landwirtschaftlicher
Fldchen muss uneingeschriankt méglich sein.

Bei der SchlieBung der Bauliicken ist darauf zu achten, dass die landwirtschaftlichen
Nutzflachen von der OrtsstraBe aus erschlossen bleiben bzw. dessen Zufahrt ge-
wahrleistet ist.

3.8 Brandschutz

Bezliglich der Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist die DVGW-
Arbeitsblatter W405 und W331 zu beachten.
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Gemeinde Buchlberg
AuBenbereichssatzung , Gutwiesen-West"

C. Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 21.09.2020 die Aufstellung der AuBenbe-
reichssatzung ,Gutwiesen-West" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.10.2020 ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Der Entwurf der AuBenbereichssatzung wurde in der Zeit vom 14.10.2020 bis
16.11.2020 6ffentlich ausgelegt. Die betroffene Offentlichkeit wurde von der Aufstel-
lung des Satzungsentwurfes durch ortsiibliche Bekanntmachung am 06.10.2020 in-
formiert.

3. Die Trager offentlicher Belange und beriihrte Behérden wurden mit Schreiben der
Gemeinde vom 27.11.2020 beteiligt. lhnen wurde in der Zeit vom 27.11. 2020 bis
einschlieBlich 15.01. 2021 (Fristverldngerung) Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

4. Der Entwurf der AuBenbereichssatzung wurde in der Zeit vom 24. 02. 2021

bis 24. 03. 2021 nach § 4a Abs.3 BauGB erneut dffentlich ausgelegt. Die
betroffene Offentlichkeit wurde von der Aufstellung des Satzungsentwurfes durch
ortstibliche Bekanntmachung am 16.02.2021 informiert.

5. Die Trager offentlicher Belange und beriihrte Behdrden wurden mit Schreiben der
Gemeinde vom 10.03. 2021 nach § 4a Abs.3 BauGB erneut beteiligt. Ihnen

wurde in der Zeit vom 10.03.2021 bis einschlieBlich 07.04.2021 Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

6. Die Gemeinde Biichlberg hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 15.04.2021
die AuBenbereichssatzung ,Gutwiesen-West" in der Fassung vom 15.04. 2021
beschlossen. P

Biichlberg, den 15.04.2021 (2 )

..... J{cft@Q

Josef Hasendhrl, 1. Bgmstr.

7. Ausgefertigt

Blichlperg, den 10.05.2021

.......... lu?’)r(?

Josef Hasendhrl, 1. Bgmstr.

8. Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich
am 11.05.2021. Mit der Bekanntmachung tritt die Satzung in der Fassung vom
15.04.2021 in Kraft.

r——

Buchlberg, den 11.05.2021

....... I{ngho/%f“e’"

Josef Hasendhrl, 1. Bgmstr.
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D. Anlagen

Lageplan M= 1: 2500 Seite 8
Lageplan M= 1:3000 Seite 9
Flachennutzungsplan Seite 10
Luftbild ohne Maf3-Stab Seite 11
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Luftbild ohne MaR-Stab
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