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A. ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

Auf Grund von vermehrten Nachfragen nach Wohnbauland im Bereich Bichl-
berg, war die Gemeinde seit langerem auf der Suche nach geeigneten Grund-
stlicken. Derzeit liegen tber 30 Anfragen und Vormerkungen nach Wohnbau-
grundsticken fur Buchlberg vor.

Um mdgliche Bauflachen zu eruieren hat die Gemeinde Bulchlberg am
12.02.2020 eine Flachenbedarfsanalyse (Prifung des Bedarfs neuer Siedlungs-
flachen) erstellt. Diese hat ergeben, dass auBer dem vorliegenden Grundstiick
derzeit kein anderes Grundstick als Wohnbauflache ausgewiesen werden kann.
Der Gemeinderat von Blchlberg hat deswegen beschlossen dieses Grundstlick
zu erwerben und als Allgemeines Wohngebiet WA auszuweisen.

Auf die beiliegende ,Prifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen® (Flachenbe-
darfsanalyse) von der Gemeinde Buchlberg vom 12.02.2020 wird verwiesen.
Die Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten gem. LEP 2013 (Ziel 3.3) ist bei
der vorliegenden Planung gegeben. Das Plangebiet ist unmittelbar westlich an
den Ortskern von Biichlberg angebunden.

Ziel der Planung ist es, den Ortsteil Biichlberg in westlicher Richtung um ein
neues Wohngebiet zu erweitern und einen entsprechenden baulichen und grin-
ordnerischen Ortsabschluss zu schaffen.

Mit der Ausweisung des Baugebietes sollen sowohl junge ortsgebundene als
auch neu hinzuziehende junge Familien die Chance auf ein Eigenheim haben.
Da die Gemeinde als Eigentiimerin der Flachen hierauf Zugriff hat, ist eine Bau-
verpflichtung im Rahmen der zu schlieBenden Kaufvertréage vorgesehen.

B. LAGE UND ANBINDUNG DES PLANUNGSGEBIETES

Lage des Planungsgebietes:

Die Gemeinde Blchlberg liegt im Nordosten des Landkreises Passau.
Die Entfernung zur Stadt Passau betragt ca. 14 km.
Das beplante Grundstiick grenzt westlich an den Ortskern von Blchlberg an.
Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches werden bestimmt:
im Norden durch die StaatsstraBe ST 2128
im Westen  durch land- und forstwirtschaftliche Nutzflachen
im Sltden durch land- und forstwirtschaftliche Nutzflachen
im Osten durch die bestehende GemeindestraBe
~Unterkatzendorfer StraBe”

Anbindung des Planungsgebietes:

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) soll eine Zersiedelung
der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungs-
struktur vermieden werden. Neue Siedlungsflachen sind mdéglichst in Anbin-
dung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.

Wie im nachfolgenden Luftbild zu sehen ist, wird das neue Baugebiet direkt an
den Ortskern von Biichlberg angebunden.
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C. DENKMALSCHUTZ

Im Ortsbereich von Blchlberg befinden sich 4 denkmalgeschitzte Gebaude.
Diese sind:

D-2-75-119-2 HauptstraBe 5.

Villa, jetzt Rathaus, reich gegliederter dreigeschossiger Schopfwalmdachbau mit
Dachaufbauten, Treppenturm, Flacherker und Dachreiter, Polygonalmauerwerk
und verputztes Zierfachwerk, Landhausstil, 1903-05. - nachqualifiziert

D-2-75-119-3 HauptstraBe 12.
Wohnhaus, zweigeschossiger, gegliederter Walmdachbau mit polygonalem Er-
kertiirmchen und Putzgliederungen, um 1900. - nachqualifiziert

D-2-75-119-24 Hutthurmer StraBe 5;

In Buchlberg. Alter Friedhof mit Grabstatten, 19./20. Jh.; Friedhofsmauer, Qua-
dermauerwerk, zweite Halfte 19. Jh; Aussegnungshalle, fristparalleler Walm-
dachbau mit parabolisch gebffneter Vorhalle, Anfang 20. Jh. - nachqualifiziert.

D-2-75-119-1 Marktplatz 10.

Kath. Pfarrkirche St. Ulrich, Saalkirche mit eingezogenem Polygonalchor, Fas-
sadenturm und Rahmengliederungen, im Kern spatgotisch, im 18. Jh. barocki-
siert, 1837 und 1886 verlangert, mit Westturm versehen und im neuromanischen
Stil umgestaltet; mit Ausstattung. - nachqualifiziert

Die 0.g. Baudenkmaler befinden sich nicht in der N&he des neuen Baugebietes.
Eine Sichtbeziehung zu einem der oben aufgefiihrten Denkmaler ist nicht gege-
ben. Das neue Baugebiet hat somit keine Auswirkung auf die denkmalgeschitz-
ten Gebaude.

Bodendenkmaler im Planungsbereich sind nicht bekannt.
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D. PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Geplante Anderungen:

Flachennutzungsplan Bestand: = Landwirtschaftliche Nutzflache
Flachennutzungsplan Fortschreibung: = Allgemeines Wohngebiet gem.
§ 8 BauNVO

Die GesamtgrdBe der geanderten Flache betragt ca. 6,1 ha.

Gegeniiberstellung Flachennutzungsplan Bestand und Fortschreibung:

- ] iy » ) § 5
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§l Flachennutzungsplan Bestandg®y
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M
Fldachennutzungsplan Fortschreibung
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E. INNENENTWICKLUNG UND ANPASSUNG AN DIE ZIELE DER RAUM-
ORDNUNG

GemaB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen und nach LEP 2013 (Ziel 3.2) und §1a BauGB sind die vorhandenen
Potenziale der Innenentwicklung mdglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen
sind zuléssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfigung stehen.

Die Gemeinde Biichlberg hat in mehreren Gesprachen mit Grundstlckseigentu-
mern versucht die Abgabebereitschaft fir Wohngebietsflachen auszuloten. Es
hat sich dabei ergeben, dass kurzfristig derzeit nur das vorliegende Grundstiick
zu erwerben und somit bebaubar ist.

Auf die beiliegende ,Prifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen” (Flachenbe-
darfsanalyse) von der Gemeinde Biichlberg vom 12.02.2020 wird verwiesen.

Die Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten gem. LEP 2013 (Ziel 3.3) ist bei
der vorliegenden Planung gegeben. Das Plangebiet schlieBt unmittelbar an den
Ortskern von Blchlberg an.

GemaB dem Regionalplan Donau-Wald richtet sich der Umfang der bedarfsge-
rechten Siedlungsentwicklung einer Gemeinde nach ihrer GréBe, Struktur und
Ausstattung.

Im Wohnsiedlungsbereich soll die Entwicklung einer Gemeinde die Deckung des
Bedarfs inrer Bevolkerung sowie einer nicht unverhaltnismaBigen Bevoélkerungs-
zuwanderung umfassen. Bei der Bedarfsermittlung ist insbesondere die abseh-
bare demographische Entwicklung zu berlcksichtigen.

Einschrankende Aussagen aus der Regionalplanung sind fir den ausgewahlten
Raum nicht bekannt.

F. STADTEBAULICHE KONZEPTION

- Siehe dazu auch den Auszug aus dem parallel ausliegenden Bebauungsplan
auf der folgenden Seite -

Das neue Baugebiet schlieBt im Westen direkt an den Ortskern von Blchlberg
an und rundet den Ort durch die groBzugige Eingriinung ab.

Das Baugebiet wird entwickelt tiber eine PrimarerschlieBungsstraBe (PlanstraBe
A + B) welche sowohl an die nérdlich gelegene StaatsstraBe St 2128 als auch
an die Ostlich gelegene GemeindestraBe ,Unterkatzendorfer StraBe* anschlieBt.

Diese Primar-ErschlieBungsstraBe mindet im Westen in einen Cluster mit ab-
schlieBendem Wohnhof als Wendemdglichkeit. In diesem westlichen Cluster be-
finden sich insgesamt 14 Wohngebaude.

Der 6stlich von diesem Cluster gelegene 6ffentliche Griinzug liegt in einem topo-
grafischen Gelédndeeinschnitt (Dobl) welcher von Bebauung freigehalten wird.
Am tiefsten Punkt des Dobils ist ein Regenwasser-Ruckhalteweiher eingeplant.
Nordlich der PrimarerschlieBungsstraBBe (hier: PlanstraBe B in Ost-West-Rich-

tung verlaufend) werden zwei Cluster angeschlossen welche mit 6 bzw. 7 Ein-
zelgebauden jeweils als Wohnhdéfe ausgebildet werden.
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Auszug aus dem paralle

léusl)’egenden Bebaugsplar/ﬁ

Sudlich dieser PlanstraBe B wird die PlanstraBe C als WohnstraBBe angeschlos-
sen welche der Logik entsprechend nur von den Anwohnern befahren wird. Hier
wird im stdlichen Querteil ein kleiner Platz mit einer 4 m breiten Pflasterflache
ausgebildet. Hier kann ohne groBen Aufwand ein Kommunikationsbereich mit
Banken und Sitzen unter Baumen entstehen.

Ein FuBweg wird vom westlich gelegenen Wendebereich tber den Dobl (mittels
eines kleinen Steges) zum Platz der PlanstraBe C und dann bis zur Unterkatzen-
dorfer StraBe im Osten weitergeflhrt.

Nord-Sud verlaufende Grunzige gliedern die hdhenmaBig gestaffelten Cluster-
bereiche.

Die Baume im o6ffentlichen Bereich werden sowohl als straBenbegleitende bzw.
raumbildende Baume als auch als Fixpunktbdume eingesetzt. (Zufahrten, Torsi-
tuationen, etc.). Die Baume in den Privatbereichen betonen insbesondere die
héhengestaffelten Griinzige.

Entlang der StaatsstraBe 2128 ist von Ost nach West ein FuB3- und Radweg ein-
geplant. Dieser FuB- und Radweg soll im weiteren Verlauf bis zur Nachbarort-
schaft Hutthurm gefiihrt werden.

Als schalltechnische Abschirmung wird zur nérdlich gelegenen StaatsstraBe St
2128 hin ein 4,00 m hoher Larmschutzwall erstellt.

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden:

Nach den § 1 (5) Satz 3 BauGB und § 1a (2) BauGB gilt die Vorrangigkeit der
Innenentwicklung sowie der sparsame Umgang mit Grund und Boden und den
damit verbundenen MaBnahmen zur geringen Bodenversiegelung und Abwa-
gung der 6ffentlichen und privaten Belange nach § 1 (7) BauGB.
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Im Ortsbereich von Blchlberg gibt es zwar noch Wohnbaugrundstlicke welche
noch nicht bebaut sind, diese kénnen jedoch auf Grund der Besitzverhaltnisse
derzeit nicht aktiviert werden. Dadurch kann der aktuelle Bedarf an Bauplatzen
fir Wohnbaugrundstiicke nicht abgedeckt werden.

Die durch dieses neue Baugebiet vor allem kurzfristige Schaffung von weiteren
Bauplatzen ist unumgéanglich um nicht sehenden Auges eine siedlungspolitisch
und landesplanerisch héchst unerwinschte Abwanderung der jingeren Bevol-
kerung in Kauf zu nehmen.

Demzufolge sollte die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet gegenlber der
bisherigen Nutzung als landwirtschaftliche Flache (intensiv genutztes Grinland
- Futterwiese) Vorrang haben (Abwagung nach § 1 (7) BauGB und § 1a (2)).

In den Festsetzungen und Hinweisen des Bebauungsplans selbst wird auf die
Minimierung der Bodenversiegelung sowie die Vorsehung der Regenwasser-
versickerung bzw. deren dezentralen Beseitigung hingewiesen.

Die Gemeinde Blichlberg bemiiht sich standig die Nachverdichtung in bestehen-
den Baugebieten durch Anbauten, Aufstockungen und Erweiterungsbauten zu
forcieren. Die Nachverdichtung wird auch weiterhin angestrebt, aber der aktuelle
Bedarf an Wohnraum kann nicht durch die langfristig angelegte und nur schritt-
weise umsetzbare Nachverdichtung befriedigt werden. Hierzu ist der Ruckgriff
auf die im FNP zu diesem Zweck vorbereiteten und mit dem FNP genehmigten
Bauflachen notwendig.

Die Abarbeitung zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung nach § 1a (3) wurde
anhand der Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise durchgefiihrt. Nach
dieser besteht kein weiterer Bedarf an Ausgleichsflache.

G. ErschlieBung / Wasserwirtschaft

a) Verkehr

Die Verkehrsanbindung des neuen Baugebietes erfolgt im Norden Uber die
StaatsstraBe St 2128. Hier ist zusatzlich eine Linksabbiegespur notwendig.

Im Osten erfolgt die Verkehrsanbindung tber die GemeindestraBe ,Unterkatzen-
dorfer StraBe.

b) Strom-/Gasversorgung

Die Strom- und Energieversorgung erfolgt durch die Bayernwerk AG.

c) Wasserwirtschaft

- Wasserversorgung

Der Planungsbereich kann an die zentrale Wasserversorgung des Wasserbe-
schaffungsverbandes WBV Blichlberg angeschlossen werden. Eine ordnungs-
gemaBe Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist damit sichergestellt.

Die detaillierte Wasserversorgung des gesamten Baugebietes wird derzeit, pa-
rallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes, vom Ing.-Biro Andérfer, Thyrnau,
geplant.
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- Schmutzwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem.

Der Schmutzwasserkanal wird zum Tiefpunkt des Baugebietes im Bereich des
Ostlichen RRT’s geleitet. Dort wird eine Pumpanlage installiert, die das Schmutz-
wasser zur Pumpanlage im Bereich des Sonnenhangs transportiert. Von dort
wird das Schmutzwasser Uber die weiteren kommunalen Kanalleitungen zur
Klaranlage geleitet.

Die Einleitung des gesammelten Abwassers aus diesem Gebiet soll Uber den
vorhandenen Schmutzwasserkanal Blchlberg erfolgen. Die Einleitung aus der
Klaranlage Buchlberg wurde mit Bescheid des LRA Passau v. 16.01.2007 unter
Sanierungsauflagen wasserrechtlich erlaubt, da die Klaranlage nicht den techni-
schen Anforderungen entspricht. Das Wasserrechtsverfahren zur Erteilung einer
neuen gehobenen Erlaubnis flr die Einleitung des Abwassers aus der Klaranlage
wurde bereits beantragt, konnte jedoch nicht abgeschlossen werden, da die An-
trags- und Planunterlagen hierfir noch nicht vollstandig waren. Die fehlenden
Unterlagen wurden nachgereicht.

Die Problematik bzgl. der Abwasserentsorgung ist der Gemeinde bekannt.

Das Verfahren muss deswegen zeitlich so koordiniert werden, dass der Sat-
zungsbeschluss sowie der Feststellungsbeschluss erst gefasst werden, wenn
die wasserrechtlichen Erlaubnisse erteilt sind und eine tatséchliche Anschluss-
moglichkeit kalkuliert werden kann.

Die Inbetriebnahme der neuen KA ist fr April 2020 geplant. Der Bescheidsvor-
entwurf der wasserrechtlichen Erlaubnis fiir die neue KA liegt der Gemeinde be-
reits vor. Bezlglich der noch fehlenden Baugenehmigung fiir die neue Klaran-
lage kann mitgeteilt werden, dass dem LRA die kompletten Bauantragsunterla-
gen der Klaranlage vorliegen.

- Niederschlagswasserbeseitigung

Das Regenwasser wird Uber das Kanalsystem zu den beiden RRT’s im Siud-
Westen des Baugebiets geleitet und von den RRT’s gedrosselt zum Freihofer
Bach abgeleitet. Die anliegenden Parzellen leiten das Oberflachenwasser direkt
in den Dobel ein.

Das Oberflachenwasser der sidwestlich gelegenen Parzellen wird Uber einen
offenen Graben dem Dobel zugefiihrt und direkt in diesen eingeleitet.

Die geplante Einleitung des Niederschlagswassers aus diesem Gebiet Uber ein
Regenriickhaltebecken in einen Vorfluter ist eine Gewasserbenutzung (§9 Abs.
1 WHG) und bedarf gem. § 8 WHG einer Erlaubnis. Vor Erteilung dieser Erlaub-
nis ist eine gesicherte ErschlieBung nicht gegeben. Zur Prifung und Erteilung
einer gehobenen Erlaubnis ist das férmliche Verwaltungsverfahren mit Offent-
lichkeitsbeteiligung durchzufihren. Eine Neuerteilung einer gehobenen Erlaub-
nis ohne Durchfiihrung eines solchen férmlichen Verwaltungsverfahrens ist nicht
maoglich. Die Erteilung der o. g. wasserrechtlichen Erlaubnis ist rechtzeitig vor
Inkraftsetzung des Bebauungsplans bzw. des Flachennutzungsplanes zu bean-
tragen.
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Auf das Rundschreiben des LRA Passau -Bauamt- vom 28.11.2013 an die Ge-
meinden des Landkreises Passau wird in diesem Zusammenhang hingewiesen

Die Abwasser- und Oberflachenwasserbeseitigung wird derzeit, parallel zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes und der Anderung des Flachennutzungsplanes
mittels Deckblatt Nr. 11, vom Ing.-Blro Andérfer, Thyrnau, geplant.

Fir die Ableitung des Oberflachenwassers wurde die wasserrechtliche Erlaubnis
zwischenzeitlich beantragt.

Eine Abstimmung mit dem WWA Deggendorf und dem Landratsamt Passau ist
dabei zwingend erforderlich.

- Léschwasserversorgung

Um die benétigten Léschwassermengen sicherzustellen, sind bei der Planung
der zentralen Wasserversorgungsanlage die technischen Regeln der Arbeitsblat-
ter W 405 (Bereitstellung von Léschwasser durch die éffentliche Trinkwasserver-
sorgung) und W 331 des DVGW zu beachten.

H. UMWELTBERICHT

1.  Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der wichtigster Ziele des Bauleitplans

Nachdem in Blchlberg vermehrt nach Wohnbauland nachgefragt wird, ist die
Gemeinde seit langerem auf der Suche nach geeigneten Grundstiicken zur Aus-
weisung als Allgemeines Wohngebiet. Derzeit liegen Gber 30 Anfragen und Vor-
merkungen nach Wohnbaugrundstlcken fur Buchlberg vor.

Es wurden deswegen mit mehreren Grundstiickseigentimern Kontakte aufge-
nommen um die Abgabebereitschaft zu eruieren. Eine Kaufoption ergab sich je-
doch nur bei dem vorliegenden Grundstiick mit der Flur-Nr. 2444.

In Buchlberg sind zwar noch einige Bauflachenreserven vorhanden, diese kon-
nen jedoch kurzfristig noch nicht erworben werden. Mittel- bzw. langfristig ist es
auch das Bestreben der Gemeinde, Bauflachenreserven in einem gewissen
MaBe vorzuhalten, um weitere Entwicklungsmadglichkeiten nicht einzuschranken.
Auf die beiliegende ,Prifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen” (Flachenbe-
darfsanalyse) der Gemeinde Biichlberg vom 12.02.2020 wird hier verwiesen.
Da das betreffende Grundstiick direkt westlich an den Ortskern von Blchlberg
anschlieBt hat der Gemeinderat von Blchlberg beschlossen dieses Grundstiick
zu erwerben und als Allgemeines Wohngebiet WA auszuweisen.

Die Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten gem. LEP 2013 (Ziel 3.3) ist bei
der vorliegenden Planung gegeben. Das Plangebiet ist unmittelbar an den Orts-
kern von Blichlberg angebunden.
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Ziel der Planung ist es, den Ortsteil Biichlberg in westlicher Richtung um ein
neues Wohngebiet zu erweitern und einen entsprechenden baulichen und grin-
ordnerischen Ortsabschluss zu schaffen.

Mit der Ausweisung des Baugebietes sollen sowohl junge ortsgebundene als
auch neu hinzuziehende junge Familien die Chance auf ein Eigenheim haben.

1.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldanen um-
weltrelevanten Ziele und ihrer Beriicksichtigung

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den
Naturschutzgesetzen und den Wassergesetzen, ist hier besonders auf die Im-
missionsschutzgesetzgebung zu achten.

Zur Beachtung der Belange der Baukultur und Denkmalpflege wird das Gesetz
zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler (DSchG) herangezogen.

Weiter sind die Bodenschutz-, Abfall- und Wassergesetzgebung zu beachten.
Einschrankende Aussagen aus der Regionalplanung sind flir den ausgewahlten
Raum nicht bekannt. Der Bebauungsplan wird als verbindliche Bauleitplanung
im Parallelverfahren aufgestellt.

Schalltechnische Untersuchung

Zum Entwurf des im Parallelverfahren ausliegenden Bebauungsplanes wurde
eine schalltechnische Untersuchung in Auftrag gegeben. Auf diese schalltechni-
sche Untersuchung vom 12.02.2020, Bericht-Nr. ACB-0220-8256/05 (v. Ing.-
Buro Accon GmbH, Greifenberg) wird im Bebauungsplan verwiesen.

1.3  Klimaschutz und Klimaanpassung § 1 (5) BauGB,
Klimaschutzklausel § 1a (5) BauGB

Nach § 1a (5) BauGB ist den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegen wirken, als auch solchen, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen. Diese Grundsatze
des BauGB zum Klimaschutz sind in der Abwagung zu berilicksichtigen, die Bau-
leitplanung kommt damit einer weiteren Vorsorgeaufgabe nach.

MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

Zu moglichen MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegen wirken, gehdren eine
emissionsarme Siedlungsentwicklung, insbesondere die Vermeidung von klima-
schadlichem CO: aus der Verbrennung aus Heizung und Verkehr. Dies wird im
parallel aufgestellten Bebauungsplan ,WA Katzendorferfeld" wie folgt geférdert.

o FUr jedes Gebaude werden Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und
zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung,
empfohlen.

o Die gesetzlichen Anforderungen der EnEV sind in jedem Falle einzuhalten.
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o Offentliche und private Griinflachen sind mit Baumen und Strauchern zu be-
pflanzen. Durch die neuen Pflanzungen entsteht eine CO2-absorbierende Wir-
kung mit Erhéhung der Verdunstung sowie einer Reduzierung der Luftfeuch-
tigkeit und der Windgeschwindigkeit. Schadstoffe werden gefiltert und somit
die Luftqualitat verbessert.

o Es wird textlich festgelegt dass die Bodenversiegelung auf das unbedingt not-
wendige MaB zu reduzieren ist. Stellplatze sind versickerungsfahig auszubil-
den.

MaBnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen

Zu den Auswirkungen des unstrittig ablaufenden Klimawandels in Deutschland
gehdrt die Erhdhung der jahrlichen Durchschnittstemperatur gegenlber der Zeit
vor der industriellen Revolution gegen Ende des 19.JH und die Zunahme von
Trockenperioden im Sommer. So betragt nach den Aufzeichnungen des dt. Wet-
terdienstes (2016) die Zunahme der jahrlichen Durchschnittstemperatur in
Deutschland bereits 1,4 °C (weltweit im Vergleich 1°C). Prognosen des Weltklima-
rates gehen von einer Zunahme bis Ende des Jhs. um weitere 0,3 - 4,8°C aus.
Eine Zunahme der extremen Niederschlagsereignisse (gesteigerte Haufigkeit,
gréBere Niederschlagmengen) und eine geanderte Verteilung wird ebenfalls
prognostiziert, wobei der Anteil des Klimawandels an den derzeit auftretenden
Katastrophenregen und Uberschwemmungen klar belegbar scheint. Hitzetage
(Tage Uber 30 °C) und Tropennéachte (andauernde Nachttemperaturen von tber
20 °C), die zu Belastungen des Herz-Kreislaufsystems und des Wohlbefindens
der Menschen fuhren, steigen ebenfalls nachweislich.

Zu den wichtigen Zielen des Bauleitplans gehért es daher der Uberhitzung entge-
genzuwirken den Versiegelungsgrad soweit als moglich gering zu halten und das
Oberflachenwasser zurlickzuhalten.

So wird auf Ebene des parallel ausliegenden Bebauungsplans die naturliche
Rickhaltung Uber Retentionsflachen empfohlen.

Zur Stérkung der Versickerung wird die Verwendung von wasserdurchlassigen
Belagen bei Stellplatzen und Zufahrten festgelegt.

Es werden weiterhin Empfehlungen zum weiteren Rickhalt von Oberflachenwas-
ser, wie Einbau von Regenrlickhaltemdglichkeiten auf den Privatgrundstiicken
und Versickerung, soweit dies vom Boden her mdglich ist, gegeben.

Durch die eingeplanten Griinzige und den im parallel ausliegenden Bebauungs-
plan festgesetzten Bepflanzungen mit Laubbdumen sollen die Auswirkungen des
Klimawandels mit Steigerung der Hitzetage und Tropennéchte auf die Gesundheit
und das Wohlbefinden der darin lebenden Menschen gemildert werden. GroBe
Laubbdume gewahren durch ihre Wohlfahrtswirkung (Beschattung, héhere Luft-
feuchtigkeit, Sauerstoffproduktion) eine wirksame Abmilderung der genannten
maoglichen Beeintrachtigungen des Menschen.
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2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen ein-
schlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei
werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

SCHUTZGUT BODEN

Geologisch dominieren, aus der Erfahrung bei den Nachbargebauden, als Un-
tergrundgesteine Gneise und Granit sowie nichtbindige Bdden.

Das betroffene Grundstiick wird derzeit als landwirtschaftliche Flache intensiv
genutzt, regelmaBig gediingt und gemaht.

Altlasten sind nicht bekannt. Seltene naturnahe Béden kommen nicht vor.

Baubedingt werden grdBere Flachen veréandert und Oberbdden wéhrend der
Bauphasen zwischengelagert. Durch die Versiegelungen entstehen nachteilige
Auswirkungen auf den Boden, da offene Bodenflache mit ihrer Funktion als Le-
bensraum sowie Filter- und Puffermedium verloren geht.

Es ist zu vermeiden, dass es durch Baumaschinen und Abgrabungen bzw. Auf-
schittungen zu Bodenverdichtungen und eventuellem Schadstoffeintrag kommt.

GemanB § 4 Abs. 1 BBodSchG hat sich jeder, der auf den Boden einwirkt, so zu
verhalten, dass keine schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen werden.

Im Rahmen von Bauarbeiten oder Auffiillungen bzw. Abgrabungen ist darauf zu
achten dass schédliche Bodenveranderungen durch Schadstoffeintrdge vermie-
den werden. Uberdies sind, trotz aller VorsichtsmaBnahmen evtl. entstandene,
schadliche Bodenveranderungen nach § 4 Abs. 3 BBodSchG durch den Verur-
sacher oder den Grundstlckseigentimer unter dem Grundsatz der zligigen und
effektiven Gefahrenabwehr zu beseitigen. Bei einer wider Erwarten und trotz aller
Vorkehrungen eintretenden schadlichen Bodenveranderung mussen in Abstim-
mung mit der unteren Bodenschutzbehérde und dem Wasserwirtschaftsamt un-
verzlglich alle MaBnahmen zur Einddmmung und Beseitigung eingeleitet wer-
den.

Die landwirtschaftliche Dingung entfallt.

Auf Grund des Bestandes, des Untergrundes und der méglichen Versiegelungen
sind Umweltauswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.
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SCHUTZGUT WASSER

Durch die hlgelige Landschaft ist der Flurabstand zum Grundwasser sehr unter-
schiedlich. Auf Grund der Erfahrungen bei den Nachbargrundstiicken, ist ein Ein-
dringen von Gebauden in das Grundwasser nicht zu erwarten.

Vereinzelte Schichtwasservorkommen sind jedoch méglich. Oberflaichengewas-
ser sind nicht vorhanden.

Aufgrund der derzeit landwirtschaftlichen Nutzung wird das Grundstlick regelma-
Big gediingt.

Bei starken Regenfallen und gesattigtem Boden fliet das Niederschlagswasser
in die westlich unterhalb liegenden Nachbargrundstiicke ab.

Auf der gesamten Flache wird durch die méglichen Versiegelungen der Oberfla-
chenabfluss vermehrt und beschleunigt, sowie das Rlckhaltevolumen des be-
lebten Bodens vermindert. Daher kann die Grundwasserneubildungsrate verrin-
gert werden.

Nachdem eine vollstandige Versickerung des anfallenden Niederschlagswas-
sers auf Grund der fehlenden und in Frage kommenden Flachen nicht mdglich
ist, wird im topographisch tiefsten Gelandebereich ein Regenwasserriickhalte-
weiher eingeplant.

Ein Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser wéahrend der Bauarbeiten ist
zu vermeiden.

Hinsichtlich der sparsamen Verwendung von Grundwasser, entsprechend § 1a
Wasserhaushaltsgesetz, soll auf die technischen Mdglichkeiten hingewiesen
werden.

Im Hinblick auf das Schutzgut Oberflachenwasser sind geringe Umweltauswir-
kungen mdglich. Im Hinblick auf das Schutzgut Grundwasser sind baubedingt
mittlere, ansonsten geringe Umweltauswirkungen maéglich.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFTHYGIENE

Bedingt durch die regelméBige Diingung ist derzeit von der Ublichen Geruchsbe-
lastigung fir das Grundstiick und die Nachbarbebauungen auszugehen.

Waéhrend der Bauphasen kann es zu Schadstoffemissionen und -immissionen
kommen. Schadstoffemissionen und -immissionen, welche durch die derzeitige
landwirtschaftliche Nutzung verursacht wurden, entfallen im Gegenzug.

Lokale Luftstrémungen, Windsysteme, Kaltluftentstehungsgebiete und Frisch-
luftschneisen kénnen, durch die neue Bebauung der Grundstliicke bedingt, im
Makrobereich beeintrachtigt werden.

Das Ansteigen von Boden- und Lufttemperatur, in Abhangigkeit von der Sonnen-
einstrahlung im Umfeld von versiegelten Flachen, ist allgemein gegeben, jedoch
im WA-Gebiet nur als untergeordnet zu bewerten.

Im Hinblick auf das Schutzgut Klima/Lufthygiene sind geringe Umweltauswirkun-
gen zu erwarten.
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SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN (FLORA UND FAUNA)

Die Richtlinie 92/43/EWG des Rates der Européischen Union zur Erhaltung der
nattrlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen bestimmt,
dass die Mitgliedstaaten fachlich geeignete Gebiete so schiitzen und entwickeln,
dass ein koharentes europaisches Netz von Schutzgebieten entsteht und erhal-
ten bleibt. Das Netz aus Gebieten mit gemeinschaftlicher Bedeutung tragt den
Namen ,Natura 2000“. Durch das neue WA werden keine Gebiete mit gemein-
schaftlicher Bedeutung beeintrachtigt.

Im beplanten Bereich befinden sich keine Baume oder Straucher. Es sind keine
Schutzgebiete gemaB den Naturschutzgesetzen ausgewiesen und befinden sich
auch keine besonders geschuitzten Biotope.

Das Grundstlck hat derzeit keine besondere 6kologische Wertigkeit. Die Arten-
vielfalt und der Lebensraum von Tieren sind entsprechend der derzeitigen land-
wirtschaftlichen Nutzung eingeschrankt.

Luftbild mit Kennzeichnung des betroffenen Bereiches

Waéhrend der Bauphasen werden in jedem Falle Kriechtiere betroffen sein. Er-
haltenswerte Pflanzen sind nicht tangiert.

Versiegelungen durch Geb&ude und StraBen haben allgemein eine negative
Auswirkung fiir das Schutzgut Flora und Fauna. Durch die intensive Eingriinung
des Baubereiches mit ortstypischen und heimischen Baumen und Strauchern
und dem gleichzeitigen Entfall der landwirtschaftlichen Dungung wird das
Schutzgut Flora und Fauna jedoch im Vergleich zum Bestand nicht wesentlich
negativ verandert.

Der Lebensraum fir Kriechtiere wird durch die neuen, nicht gedlngten, Grinfla-
chen mit Verbot von Sockelmauern, und die allgemein festgesetzten Bepflanzun-
gen fir diesen Bereich verbessert und artenvielfaltiger werden.

Es ist im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen baubedingt von einer
mittleren ansonsten von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.
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SCHUTZGUT MENSCH

Das beplante Grundstiick ist derzeit noch unbebaut, hat jedoch wegen der ge-
nannten Nutzung und Vorbelastung keinerlei Erholungsnutzwert. Das Grund-
stlick und die Nachbarbebauungen werden in erster Linie tangiert von der Ge-
ruchsbelastigung bei der Dingung des landwirtschaftlichen Grundstiickes und
den Schallemissionen der nérdlich vorbeifiihrenden StaatsstraBe St 2128.

Das Plangebiet ist durch den Verkehrslarm dieser St 2128 belastet. Die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 fiir Verkehrslarm werden an den der StraBe nachst-
gelegenen Gebauden Uberschritten. An den nérdlichen, der StaatsstraBe
St 2128 zugewandten Gebaudefassaden treten tags Beurteilungspegel von bis
zu 62 dB(A) und nachts bis zu 54 dB(A) auf. Bei Uberschreitung der Orientie-
rungswerte soll Schallschutz in Form einer entsprechenden Grundrissorientie-
rung bzw. der Realisierung passiver SchallschutzmaBnahmen (Schallschutz-
fenster mit Spaltliftungseinrichtung oder fensterunabhangigen Luftungseinrich-
tungen) umgesetzt werden. Hierzu werden entsprechende textliche Festsetzun-
gen zum Bebauungsplan formuliert. Ein La&rmschutzwall ist zu erstellen.

Die schalltechnische Untersuchung ACB-0220-8256/05 des Ing.-biros ACCON
GmbH vom 12.02.2020 wird als Bestandteil des Bebauungsplans festgesetzt.

Durch die Tatsache, dass die Dingung zuklnftig in dem betroffenen Bereich ein-
gestellt wird, sind bei Einhaltung aller Schallschutzauflagen die Auswirkungen im
Hinblick auf das Schutzgut Mensch in Abwéagung aller Umsténde von einer ge-
ringen bis mittleren Erheblichkeit.

SCHUTZGUT LANDSCHAFTS- UND STADTBILD

>

R o)

Das Landschafts- und Stadtbild wird derzeit gepragt von den topographischen
Hohenwechseln und den verstreuten Binnenwaldflachen im gesamten I&andlichen
Nahraum.
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Das betroffene Grundstiick selbst ist westlich ,angehangt® an den Ortskern von
Buchlberg und féllt topographisch von Nordosten nach Stidwesten um ca. 35 m
ab.

Durch die Bebauung von zusammenhangenden Freiflachen ist eine logische Sto-
rung des Landschaftsbildes gegeben. Es ist deswegen in der verbindlichen Bau-
leitplanung (Bebauungsplan) darauf zu achten, dass der anthropogene Einfluss
durch eine intensive Umgriinung und Eingriinung mit erlebbaren Grinzigen po-
sitiv gestaltet wird.

Waéhrend der Bauphasen wird das optische Erscheinungsbild durch Baumaschi-
nen, Baustelleneinrichtungen und Erdbewegungen in jedem Fall in Mitleiden-
schaft gezogen.

Im Hinblick auf das Schutzgut Landschafts- und Stadtbild ist von einer geringen
bis mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Im Untersuchungsgebiet sind weder Bodendenkméler gem. den gultigen Denk-
malschutzgesetzen noch andere Kultur- und sonstige Sachguter vorhanden.

Eine Wirkung auf bestehende Denkmaéler ist nicht erkennbar.

Somit sind Kultur- und sonstige Sachgiter i.S. des Umweltrechts sind nicht be-
troffen.

WECHSELWIRKUNGEN ZWISCHEN DEN VORGENANNTEN SCHUTZGU-
TERN

Bei Durchfthrung der Planung entwickelt sich der Umweltzustand so wie in den
vorgenannten Punkten zu den einzelnen Schutzgitern aufgezeigt.

Es sind keine relevanten, Uber die bereits beschriebenen Wirkungen hinausge-
henden Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Umweltschutzgltern zu
erkennen.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wiirde das Grundstick weiterhin intensiv
landwirtschaftlich genutzt werden. Bei einer Beibehaltung der landwirtschaftli-
chen Nutzung bliebe auch die regelméBige Diingung des Grundstlickes beibe-
halten.

Die Gemeinde Blchlberg hatte bei Nichtdurchflihrung der Planung zudem keine
Wohnbaugrundstiicke mehr anzubieten.

Andererseits wirde die groBe zusammenhangende Freiflache am Ortsrand er-
halten bleiben.
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4. Geplante Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen

4.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Hier werden nur Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen aufgezeigt, wel-
che im Flachennutzungsplan dargestellt werden kénnen.

Alle Schutzqglter:

Die neue WA-Flache schlieBt direkt an den Ortskern von Biichlberg an und run-
det diesen Bereich im Westen ab.

Im Bereich des natlrlichen Geléandeeinschnittes (Dobl) wird ein 6ffentlicher Griin-
zug eingeplant welcher sich Uber das ganze Baugebiet zieht.

Ebenso werden an den Ortsrandern entsprechende Griinzlige eingeplant.

4.2 MaBnahmen zum Ausgleich

Zur Ermittlung des Ausgleichs wird die Arbeitshilfe zur Anwendung der Eingriffs-
regelung auf der Ebene des Flachennutzungsplans herangezogen.

Die Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Daher ist die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden.

Detaillierte MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung sind im parallel aus-
liegenden Bebauungsplan entsprechend der Eingriffsschwere festzusetzen.

5. Alternative Planungsmaoglichkeiten

Auf der Suche nach geeigneten Wohnbauflachen wurde Seitens der Gemeinde
Blchlberg versucht, innerdrtliche Potenziale wie vorhandene Baullicken, Brach-
flachen und Nachverdichtungsmadglichkeiten in bestehenden Aligemeinen Wohn-
gebieten zu aktivieren. Diese Prifung hat ergeben, dass auf Grund der Besitz-
verhaltnisse derzeit keine Baumdoglichkeiten in Blchlberg bestehen.

Auf die beiliegende ,Priifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen” (Flachenbe-
darfsanalyse) von der Gemeinde Biichlberg vom 12.02.2020 wird verwiesen.

Nach Abwagung aller Fakten sind alternative Planungsmaoglichkeiten zur vorlie-
genden Flachennutzungsplananderung derzeit nicht gegeben.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Das betroffene Gebiet und der ndhere Umkreis der Flachen wurden bezlglich
naturschutzrelevant vorhandener Elemente sowie der méglichen Planungsaus-
wirkungen auf die Nachbargrundstticke vor Ort untersucht. Dabei wurden die ein-
schlagigen Regelwerke sowie die Erfahrungen bei den Nachbarbebauungen und
allgemeine objektive Beurteilungskriterien herangezogen.

Die Analyse und Bewertung der Schutzgter erfolgte verbal argumentativ. Die
Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplan-Anderung verbundenen
MaBnahmen sind insgesamt i. d. Regel von geringer bis mittlerer Erheblichkeit.
Detaillierte MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung sind im parallel aus-
liegenden Bebauungsplan entsprechend der Eingriffsschwere festzusetzen.
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7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

In der Regel ist eine Uberwachung der Umweltauswirkungen des Flachennut-
zungsplans nicht méglich, da er als vorbereitender Bauleitplan grundsatzlich
nicht auf Vollzug angelegt ist.

Da die geplante Flachennutzungsplan-Anderung keine unmittelbaren Umwelt-
auswirkungen hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen.

Auf der Ebene des Bebauungsplans kann jedoch ein Monitoring fir den Bereich
der 6ffentlichen und privaten Bepflanzungen sinnvoll sein. Dazu sind geeignete
MaBnahmen zur Begleitung und Dokumentation der Bauausfiihrung vorzusehen.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Blchlberg entspricht mit der Ausweisung des vorliegenden Allge-
meinen Wohngebietes der starken Nachfrage nach Wohnbauflachen in Blchl-
berg. Die GréBe der geénderten Flache betrégt ca. 6,1 ha.

Mit der Ausweisung des Baugebietes sollen sowohl junge ortsgebundene als
auch neu hinzuziehende Personen die Chance auf ein Eigenheim haben.

Um mdgliche Bauflachen zu eruieren hat die Gemeinde Bulchlberg am
12.02.2020 eine Flachenbedarfsanalyse (Prifung des Bedarfs neuer Siedlungs-
flachen) erstellt. Diese hat ergeben, dass auBer dem vorliegenden Grundstiick
derzeit kein anderes Grundstlck als Wohnbauflache ausgewiesen werden kann.

Die Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten gem. LEP 2013 (Ziel 3.3) ist bei
der vorliegenden Planung gegeben. Das Plangebiet schlieBt unmittelbar an den
Ortskern von Blchlberg an.

Ziel der Planung ist es, den Ort in westlicher Richtung um ein Allgemeines Wohn-
gebiet zu erweitern und einen entsprechenden baulichen und griinordnerischen
Ortsabschluss zu schaffen.

Die Verkehrsanbindung ist Gber die St 2128 und die GemeindestraBe ,Unterkat-
zendorfer StraBe” gewahrleistet.

Im beplanten Bereich befinden sich keine Schutzgebiete gem. NatSchG, beson-
ders geschiitzten Biotope, Baume, Straucher oder Gewasser. Es sind insgesamt
keine wertvollen Lebensraume von der Planung betroffen.

Die Auswirkungen auf den Lebensraum fir Tiere und Pflanzen werden, auf
Grund des Ausgangszustandes, der Vorbelastung durch die Dingung des
Grundstickes und der geringen Bedeutung flir einen Lebensraumverbund, eher
einer unteren Stufe zugeordnet. Dies gilt auch fir die Erholungseignung und die
kleinklimatischen Effekte.

Die Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Daher ist die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden.
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Die Ubersicht in der nachstehenden Tabelle verdeutlicht die wichtigen Gegeben-
heiten und Standortbedingungen dieses Gebietes. Fir seine Entwicklung sind
wichtige Neuordnungen und Festsetzungen im Bereich der Landschafts- und
Stadteplanung erforderlich.

Anlagebedingt, das bedeutet dauerhaft, stellt das Wohngebiet eine Veranderung
von Boden, Wasserhaushalt und Landschaftsbild dar.

Detaillierte MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung sind im parallel aus-
liegenden Bebauungsplan entsprechend der Eingriffsschwere festzusetzen.

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplan-Anderung verbundenen
MaBnahmen sind insgesamt i. d. Regel von geringer bis mittlerer Erheblichkeit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden geringe - mittlere Erheblichkeit
Oberflachenwasser geringe Erheblichkeit
Grundwasser geringe - mittlere Erheblichkeit
Klima/Luft geringe Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen geringe - mittlere Erheblichkeit
Mensch geringe - mittlere Erheblichkeit
Landschaft geringe - mittlere Erheblichkeit
Kultur- und Sachguter geringe Erheblichkeit

Anlage 1: Priifen des Bedarfs neuer Siedlungsfldchen
(Fldchenbedarfsanalyse) der Gemeinde Blchlberg v. 12.02.2020

Anlage 2: Auszug Fldachennutzungsplan Bestand

Anlage 3: Auszug Flachennutzungsplan Fortschreibung mittels Deckblatt Nr. 11
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