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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Biichlberg hat in der Sitzung vom 15.07.2019
die Anderung des Bebauungsplanes ,Germannsberg II* mittels Deckblatt Nr.25
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.08.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

o Beteiligung der Trédger 6ffentlicher Belange

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.07.2019 wurden die
Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemaR §4 Abs.2 BauGB in der
Zeit vom 30.07.2019 bis zum 10.09.2019 beteiligt.

3.  Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.07.2019 wurde mit der
Begriindung gemaR §3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 28.08.2019 bis 30.09.2019
6ffentlich ausgelegt.

4. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Buchlberg hat mit Beschluss am 30.10.2019 den
Bebauungsplan ,Germannsberg |1“-Deckblatt 25 gemaR §10 Abs.1 BauGB in der
Fassung vom 30.10.2019 als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss wurde am 12.11.2019 ortsiblich bekannt gemacht.

Gemeinde Buchiberg, den 12.11.2019

(Marold, 1. Bargermeister)

5. Ausgefertigt

Gemeinde Buchiberg, den 12.11.2019
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§1

§2

SATZUNGSANDERUNG

Nach den Vorschriften des §13 BauGB hat die Gemeinde Biichiberg ein
vereinfachtes Verfahren zur Anderung des

Bebauungsplanes ,Germannsberg I1“ mittels Deckblatt Nr. 25

mit folgender Satzung beschlossen:

GELTUNGSBEREICH

Die Satzungsénderung betrifft das Grundstiick mit der Flurnummer 237/3 der
Gemarkung Nirsching, im gultigen Bebauungsplan ,Germannsberg 11“ mit der
Parzellennummer 65 bezeichnet.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Neben den nachfolgenden Anderungen bleiben die Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Germannsberg Il* weiterhin guiltig.
Geandert werden die Festsetzungen wie folgt:

Ziffer 0.21 Traufhohe talseits bis 8.00 m ab gewachsenen Boden zulassig

Ziffer 0.22 Dachform: Satteldach
Pultdach und versetztes Pultdach ist zulassig
Dachneigung: zulassig 10-25°

Ziffer 0.3 Kellergaragen zulassig mit Gelandeeinschnitten bis 3,50 m

Ziffer 0.6 zusatzlich Stutzmauern mit Natursteinen nur im Gelande zulassig,
d.h. nicht tber das Urgelande hinausragend und bis zu einer
Hoéhe von 2,50 m.

Ziffer 3.4 Ungeachtet der festgesetzten Baugrenzen und Wandhohen
sind die Abstandsflachen nach Art.6 BayBO einzuhalten.
Es werden keine abweichende Abstandsflachen nach Art. 6
Abs.5 Satz 3 BayBO festgelegt.

Weiterhin gelten die nicht gednderten Festsetzungen des Bebauungsptanes.
Da die Grundziige der Bauleitplanung nicht betroffen sind, wird die Anderung
mit Deckblatt Nr. 25 im vereinfachten Verfahren gemal §13 BauGB durchgefuhrt.
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B. BEGRUNDUNG

LAGE UND GELTUNGSBEREICH

Die Anderung betrifft das Grundstiick mit der Flurnummer 237/3 der Gemarkung
Nirsching, welches sich im gultigen Bebauungsplan ,Germannsberg II* mit der
Parzellennummer 65 befindet.

Das Baugebiet grenzt im Norden an Denkhof, im Westen an die KreisstralRe PA34, im
Siiden an Germannsberg und im Osten an landwirtschaftliche Nutzflache.

ZIEL DER ANDERUNGEN

Im Bereich der Parzelle 65 sind 2 Voligeschosse und hinsichtlich der Dachform nur
Gebaude mit Satteldach und einer geringen Spanne von 17-25° bei der
Dachneigung mdéglich.

Durch die starke Gel4andeneigung (ca. 10 m Hohenunterschied) des Grundstiicks
lasst sich eine diesen Vorgaben entsprechende Planung nur bedingt umsetzen.

Es hat sich ergeben, dass die Festsetzungen hinsichtlich der Dachform und
Dachneigung nicht den Bedurfnissen des Bauwilligen entsprechen.

Das gewiinschte gestalterische Ergebnis fur die Bebauung des Grundstiicks mit
einem Gebaude das im tal- und bergseitigen Teil zwei Geschosse beinhaltet, einem
versetzten Pultdach und einer Dachneigung von 10° kann durch Anderungen der
Festsetzung erreicht werden und kommt den Raumbediirfnissen des Bauwilligen
entgegen. Die extreme Gelandeneigung zwingt zu weiteren Manahmen wie
entsprechenden Gelandeeinschnitten um die Einfahrt in die Kellergaragen zu
erméglichen. Die Satzung wurde mit Ziffer 0.6 erganzt, da sich auf dem Grundstiick
zwangsldufig Béschungsbefestigungen in Form von Stitzmauern ergeben.

Umweltbericht und Abarbeitung der Eingriffsregelung

Seit Juli 2004 ist gemaR §2a BauGB die Darstellung der Umweltauswirkungen eines
Vorhabens im Rahmen des Bebauungsplanes mittels Umweltprifung erforderlich.
Mit dem Deckblatt Nr.25 werden Festsetzungen beziglich Dachform und
Dachneigung des geplanten Gebaudes getroffen.

Da durch die Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, wendet die
Gemeinde das vereinfachte Verfahren gem. §13 BauGB an.

GemaR §13 Abs.3 BauGB ist im vereinfachten Verfahren kein Umweitbericht und
keine naturschutzrechtliche Eingriffsregelung erforderlich.

C. ANLAGEN
Anlage 1 — Auszug aus dem Bebauungsplan mit der betroffenen Parzelie Nr. 65
Anlage 2 - Lageplan im Maf3stab 1:1000 mit Baugrenze

Anlage 3 — Gelandeschnitt mit Gebaude an der Nordwestgrenze des Grundsticks
der Parzelle 65

Gemeinde Buchlberg, den 1

.11.2019

(Marold, 1. Burgermeister)
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Anlage 1 — Auszug aus dem Bebauungsplan mit der betroffenen Parzelle Nr. 65
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Anlage 2 — Auszug aus dem Bebauungsplan mit der Parzelle Nr. 65
und mit gednderten Baugrenzen.
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Anlage 3 — Gelédndeschnitt mit Gebaude an der Nordwestgrenze des Grundstiicks
der Parzelle Nr. 65
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