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VERFAHRENSVERMERK

1.Gemeinderat hat in der Sitzung vom 24.06.2019 die Anderung des Bebauungspla-
nes ,Germannsberg I* mittels Deckblatt Nr. 23 beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde am 16.07.2019 ortsublich bekanntgemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.05.2019 wurden
die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 09.07.2019 bis 12.08.2019 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.05.2019 wurde mit der
Begriindung geman § 3 Ab. 2 BauGB in der Zeit vom 24.07.2019 bis 26.08.2019
offentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinde Biichlberg hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 19.09.2019
den Bebauungsplan gemani § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 19.09.2019 als
Satzung beschlossen.

Biichlberg, den 19.09.2019

/ ﬁff{mﬁ%/ /

(Marold, 1. Bargermeister)
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5. Ausgefertigt

Blchlberg, den 19.09.2019

§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten.

Bichlberg, den 15.10.2019

........... 441&4/%/@

(Marold, 1. Birgermeister)
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A. SATZUNGSANDERUNG

Nach den Vorschriften des BauGB § 13 hat die Gemeinde Blchlberg ein ver-
einfachtes Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes ,Germannsberg [
aus dem Jahr 1972 mit dem Deckblatt 23 mit folgender Satzungsénderung be-
schlossen:

§ 1 GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich der Satzungsanderung betrifft die Parzelle mit der Num-
mer 26 des Bebauungsplanes ,Germannsberg I“. Die Parzelle ist nach den Un-
terlagen des Vermessungsamtes mit den Flurnummern 266 und 266/13 der
Gemarkung Nirsching im amtlichen Liegenschaftsverzeichnis geftihrt. Der Be-
bauungsplan im MaBstab 1:1000 mit den Darstellungen der Parzellennummer,
der Einzeichnung der neuen Baugrenzen, der Standorte fir Garagen und Stell-
flachen sowie der Angabe der zuldssigen GeschoBe ist Bestandteil der Sat-
zung. (Anlage Z ). Zur Information ist mit Anlage A ein Auszug aus dem Be-
bauungsplan vor Anderung beigestellt.

§ 2 TEXLICHE FESTSETZUNGEN UBER DIE ZULASSIGKEIT DER BEBAUNG

Neben den nachfolgenden Anderungen bleiben die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes ,Germannsberg |“ weiterhin glltig. Geandert werden die Festset-
zungen wie folgt:

0.2 GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

0.21 zu 2.1 Dachform: Satteldach 17° - 28°
Pultdach 5° — 20°

Firstrichtung ist frei wéhlbar
Traufhdhe:

Wird ersetzt durch
Wandhdhe ab Urgelande: talseits max. 8,00 m
bergseits max. 7,00 m

0.3 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

Die Abstandsflachen richten sich nach Art. 6 BayBO,

Stand 2019. Abweichende Abstandsflachen nach Art.6 Abs.5
Satz 3 BayBO. werden nicht festgesetzt.

Wandhéhen der Garage werden nicht festgesetzt.

B) alle Dachformen nach 0.21 zulassig

Garagen und Nebengebdude sind innerhalb der Baugrenzen
zulassig.
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0.4 DACHEINDECKUNG
Zulassig sind auch Blecheindeckungen
B) Farben: zulassig auch anthrazit und naturrot.

0.5 EINFRIEDUNGEN

Zaunarten
Zulassig sind auch Metallzdune, Gabionen und Mauern.
Hohe jeweils maximal 1,50 m.

0.6 Gelandeabgrabungen, Aufschittungen und Stitzmauern

richten sich nach Art. 57 BayBO, und sind innerhalb der Baugrenzen bis
2,00 m Héhe mit einer Bepflanzung fir eine bessere Einbindung in das
Landschaftsbild zulassig.

Als Stitzmauern werden Winkelstitzmauern, Natursteinmauern und
Gabionenwande zugelassen.

13. SONSTIGE FESTSETZUNGEN
Es sind die normalen Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO einzuhalten.
Abweichende Abstandsflachen nach Art.6 Abs.5 Satz 3 BayBO. werden nicht
festgesetzt.

B. BEGRUNDUNG

LAGE

Die Parzelle befindet sich im Bereich des Bebauungsplanes ,Germannsberg |“. Sie ist der-
zeit unbebaut. Sie besteht aus 2 Flurnummer (266 und 266/13) ist, abgemarkt und amtlich
vermessen. Die FlachengroBe betragt 1294 m2. Das Gelande neigt sich in sudwestliche
Richtung. Um barrierefreien Zugang in das EG zu erreichen muss die Zufahrt (ber Hang-
gasse erfolgen.

Damit der Bauherr die Sonnenenergie besser nutzen kann, soll das Gebaude méglichst nah
an die Nordseite gesetzt werden.

GELTUNGSBEREICH
Der Geltungsbereich beschrankt sich auf die Parzelle 26 mit der Flurnummer 266 und
266/13

BAUGRENZEN
Durch die Verschiebung der Baugrenzen nach Norden kann das zu planende Gebaude

Sonnenenergie (passiv und aktiv) besser nutzen und besonnte Freiflachen sind besser még-
lich.
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ZIEL DER ANDERUNGEN

Der mehr als 40 Jahre alte Bebauungsplan entspricht in einigen Punkten nicht mehr dem
aktuellen Stand der Vorstellungen von zeitgemaBem und nachhaltigem Bauen. Fiir ein kon-
kretes Bauvorhaben, ein erdgeschossiges Wohngebaude mit UG, schwellenfreies Wohnen
auf einer Ebene soll durch die Anpassung die Grundlage in Form und Grundstiicksnutzung
geschaffen werden. Dies dient dem Ziel vorrangig bestehende, unbebaute Grundstlicke zu
nutzen, ohne neues Bauland ausweisen zu missen.

Die Anderungen beriihren den generellen Gebietscharakter als Allgemeinem Wohngebiet
(WA) nicht. Die Anderung der talseitigen Wandhohe ist durch die gegebene Neigung der
Parzelle ohne Stdrung méglich. Das Maf der Baulichen Nutzung wird nicht verandert.

Umweltbericht und Abarbeitung der Eingriffsregelung

Seit Juli 2004 ist gemaR Baugesetzbuch, § 2a die Darstellung der Umweltauswirkungen ei-
nes Vorhabens im Rahmen des Bebauungsplanes mittels einer Umweltpriifung erforderlich.

Mit Deckblatt Nr.23. werden nur Wandhéhe, Baugrenzen und Dachform geandert. Es wer-
den keine zusatzlich versiegelten Flachen geschaffen werden und die festgesetzten Grund-
flachen- und GeschoBflachenzahlen gelten auch weiterhin.

Da durch die Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, wendet die Ge-
meinde das vereinfachte Verfahren gemas § 13 BauGB an. Gem. § 13 Abs. 3 BauGB sind
im vereinfachten Verfahren kein Umweltbericht und keine naturschutzrechtliche Eingriffsre-
gelung erforderlich.

C. ANLAGEN

Anlage 1: Auszug aus dem best. Bebauungsplan mit betroffener Grundstiicks-
flache im MaBstab 1:1000.

Anlage 2: Deckblatt 23 mit Eintrag des Geltungsbereiches und der Baugrenzen.

Anlage 3: Lageplan M 1:1000

Blichlberg, den 19.09.2019

(Marold, 1. Blrgermeister)
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Anlage 35

267
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