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Planliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

WA

allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

2. Mal der baulichen Nutzung

GRZ

GFZ

m+u

SD, WD, ZD

Grundfllachenzahl, 0,3
Geschof¥flachenzahl, 0,50

zulassige Zahl der Vollgeschosse
+ Untergeschoss (kein Vollgeschoss)

Satteldach, Walmdach, Zeltdach

3. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

4. Grinordnung

Baugrenze

offene Bauweise

B&ume zu pflanzen gemafl Baumliste
(§ 9 Abs. 1 Nr, 25 und Abs. 6 BauGB)

5. sonstige Planzeichen

m 1/500

m 1/1000

cp/ga

6. Hinweise

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des bestehenden
Bebauungsplanes

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
MaRstab: 1:500

MaRstab: 1:1000

Vorschlag Erschlieungsflachen privat
private Grinflachen

Carport/Garage

geplanter Baukorper
bestehende Grundstiicksgrenze
Flurstick-Nr.

bestehende Geb&dude
Hohenlinien

raumliche Grenze Naturschutzgebiet

Geénderte textliche Festsetzungen

A. Art der baulichen Nutzung

1. zugelassen sind Einzel- und Doppelhauser

B. Bauweise, Uberbaubare, nicht (berbaubare Grundstiicksfldchen

1.  Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBo sind einzuhalten.

Es werden keine abweichenden Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBo festgesetzt.

3.2 Gestaltung des Gelandes

3.2.2 Aufschittungen und Abgrabungen dirfen max. 0,70m betragen.
Das Gelande darf in seinem natirlichem Verlauf durch die Errichtung
von Bauwerken nicht unnétig verandert oder gestodrt werden, damit
das harmonische Landchaftsbild erhalten bleibt.

Aufschittungen von max. 2,50m ab Urgeldnde
sind nur im unmittelbaren Umgriff des
Haupt- und Nebengebdudes oder Pools zulassig.

3.3 Gestaltung der baulichen Anlage

3.3.1a) zuldssige Wandhohe bergseits max. 5,00m tber Urgelénde
zuldssige Wandhohe talseits max. 7,70m Gber Urgeldnde

Als Dachform werden zugelassen:
Satteldach, Walmdach, Zeltdach
Dachneigung bei geneigten Dacher 12° - 35°

3.4. Gestaltung der Nebengebdude (Garagen/Carports)

3.4.1 Die Gestaltung der Nebengebdude muss sich an die Gestaltung des
Hauptgebdudes oder an das Gelande anpassen.
Werden Garagen (Carports) an der Grenze zusammengebaut,
so sind diese so zu planen, dass eine einheitliche Gestaltung
zustande kommt.
Flachdacher als Erd-Grasdécher sind bei den Garagen der
Parzellen 1, 2, 3, 4 und 5 vorgeschrieben.

Bei Nebengebduden der Parzellen 6 bis 9 sind Satteldach, Walmdach,
Zeltdach oder Flachdach zulassig.
Dachneigung bei geneigten Dachern 12° - 35°

Der Mindestabstand von 5,00 m bei Garagen und 3,00 m bei Carports
zur erschlieBenden Gemeindestrale ist einzuhalten.
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