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A. Verfahrensvermerk Flaichennutzungsplan

1. Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat der Gemeinde Blichlberg hat in der Sitzung vom 13.05.2015
die Anderung des Flachennutzungsplanes mittels Deckblatt Nr. 8 beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am 14.07.2015 ortsublich bekannt gemacht.

2. Friihzeitige Offentlichkeitbeteiligung
Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung
und Anhérung fir den Vorentwurf des Deckblattes Nr. 8 des Flachennutzungsplanes in der
Fassung vom 09.07.2015
hat in der Zeit von 22.07.2015 bis 24.08.2015 stattgefunden.

3. Friihzeitige Behdrdenbeteiligung
Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange geman § 4
Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Deckblatt Nr. 8 des Flachennutzungsplanes in der
Fassung vom 09.07.2015
hat in der Zeit von 05.10.2015 bis 10.11.2015 stattgefunden.

4, Behordenbeteiligung
Zu dem Entwurf des Deckblattes Nr. 8 des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 30.11.2015
wurden die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit von 04.08.2016 bis 05.09.2016 beteiligt.

5. Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Deckblattes Nr. 8 des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 30.11.2015
wurde mit der Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit von 23.12.2015 bis 25.01.2016 6ffentlich ausgelegt.

6. Feststellungsbeschluss
Der Gemeinderat der Gemeinde Buchlberg hat in der Sitzung vom 19.07.2017
die Anderung des Flachennutzungsplanes mittels Deckblatt Nr. 8
in der Fassung vom 19.07.2017 festgestellt.

Gemeing Buchlberg, den 19.07.2017

¢ L - oo
wadmows

Norbert Marold, 1. Blrgermeister

Gemeinde Bichlberg

7. Genehmigung "
Das Landratsamt Passau hat di? lﬁaderung des Fléchen‘?utzungsplanes, Deckblatt Nr. 8
mit Bescheid vom ... JUL!. AZ: 64:0:04[FpP gemal § 6 BauGB genehmigt.

. 8
EMMER
Reg. Amtsrat
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8. Ausgefertigt

Norbert Marold, 1. Burgermeister

Gemeinde Biichlberg

9. Inkrafttreten
Die Erteilung der Genehmigung des Deckblattes Nr. 8 des Flachennutzungsplanes wurde am
2 ... 51,2019 gemaR § 6 Abs. 5 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.
Das Deckblattes Nr. 8 des Flachennutzungsplanes ist damit rechtswwksam

Norbert Marold 1 Burgermelster

Gemeinde Bichlberg
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Teil 1, Witzingerreut

B. Flachennutzungsplan

a. Flachennutzungsplan - Bestand, Ortsteil: ,,Witzingerreut*

. ; : th
=1:5.000 Auszug aus dem Flachennutzungsplan, Stand 18.05.2010
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b. Flichennutzungsplan — Fortschreibung
Deckblatt Nr. 8, Ortsteil: ,, Witzingerreut*

\'@'_z_“

. %
%

(LPLATZ
REXULTIVIERT

§2BERGSIEDLUNG
' \

M=1:5.000 Stand 09.07.2015

Ibs - Ingenieurbiiro fiir: Hoch- und Tiefbau, Abwasserbeseitigung, Klaranlagen, Wasserversorgung, Straenbau, Beweissicherung,
Statik, Vermessung, Sportstatten, Siedlungs- und GewerbegebietserschlieBung, Ausgleichsflaichenbilanzierung, Bauleitplanung,
Flachennutzungspléne, Bebauungsplidne, Market Value, Freiflaichengestaltungspldne. Priv. Sachverstandiger in der Wasserwirtschaft

Endfertigung 19.07.2017 Seite 7 von 37




Gemeinde Biichlberg
Flichennutzungsplan — Deckblatt Nr. 8

Teil 1, Witzingerreut

C. Begriindung

1.  Verfahrensstand

In der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 13.05.2015 hat der Gemeinderat der Gemeinde
Biichlberg die Anderung des Flachennutzungsplans mittels Deckblatt Nr. 8 nach § 2 Abs. 1
BauGB beschlossen..

2. Planungsanlass

Anlass fur die Anderung des Flachennutzungsplans ist die geplante Ortsabrundungssatzung fur
den Ortsteil Witzingerreut in der Gemeinde Blchlberg

Auf einer Teilflache des Flurgrundstiickes Nr. 1824 der Gemarkung Leoprechting soll ein neues
Wohnbaugebiet entstehen.

Mit Deckblatt Nr. 8 des Flachennutzungsplans soll diese MaRnahmen planungsrechtlich gesichert
werden.

3. Ubergeordnete Vorgaben

Mit Datum vom 29.05.1989 liegt die genehmigte Fassung des Flachennutzungsplanes fur die
Gemeinde Buchlberg vor.

Hier ist der jeweils betroffene nordliche und sudliche Randbereich von Blchlberg als
landwirtschaftliche Nutzflache ausgewiesen.

Das Gebiet der geplanten Erweiterung in Witzingerreut mit ca. 0,67 ha ist noch als Flache fir die
Landwirtschaft festgesetzt mit intensiver Grinlandnutzung.

Fur die stadtebauliche Planung soll dieser Teilbereich des Plangebietes nunmehr der Nutzung
als Wohnbebauung zugefuhrt werden.

4. Réaumlicher Geltungsbereich

Die ca. 0,67 ha groRe Erweiterungsflache in Witzingerreut liegt direkt angrenzend am nérdlichen
Ortsrand von Buchlberg

Das Plangebiet wird im Norden eingerahmt von einer landwirtschaftlichen Nutzflache, im Osten
und Suden grenzt die bestehende Bebauung an und im Westen wird es von der Kreisstralke PA
20 begrenzt.

5. Planung

5.1 Stéadtebauliche Konzeption

Ziel der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes ist es die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die geplante Ortsabrundungssatzung im Ortsteil Witzingerreut in der
Gemeinde Buchlberg zu schaffen.

Um der im Ortsteil Buchlberg nach wie vor starken Nachfrage nach Wohnbauflachen zu
entsprechen werden im Plangebiet Witzingerreut neue Parzellen angeboten.

Durch die unmittelbare N&he zu allen relevanten Infrastrukturen bietet es durch seine optimale
Lage und Anbindung alle Voraussetzungen fiir die Umsetzung einer weiteren Wohnbebauung.

5.2 Erschliefung

Die verkehrstechnische innere ErschlieBung der Wohnbauflachen in Witzingerreut erfolgt tiber
eine neu geplante ErschlieBungsstrale und die bestehenden GemeindeverbindungsstraBen mit
entsprechender Anbindung an das Uberértliche Verkehrsnetz.

In westlicher Richtung erfolgt die direkte Anbindung an die KreisstralRe PA 20.

Die Bundesstrale B 12 liegt in ca. 2,0 km Entfernung.
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6. Planungsrechtliche Festsetzungen

6.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Art sowie das MaR der baulichen Nutzung in Witzingerreut erfolgt Gber eine
Ortsabrundungssatzung.

Hinsichtlich des auf die geplante Wohnbebauung einwirkenden Verkehrslarms aus der
vorbeifuhrenden Kreisstralle PA 20 sind im verbindlichen Bauleitplanverfahren entsprechende
passive und aktive SchutzmalRnahmen festzulegen.

Die bei ordnungsgemaRer Landwirtschaft entstehenden Immissionen und auch die auflerhalb der
Ublichen Zeiten durchzufihrenden landwirtschaftlichen Arbeiten sind hinzunehmen.

6.2 Ver-und Entsorgung

Wasserversorgung:

Die Wasserversorgung des geplanten Wohngebietes wird tiber das &ffentliche Leitungsnetz des
Wasserbeschaffungsverbandes Biichlberg® mit eigener Wassergewinnung erméglicht.
Somit ist eine ordnungsgemafe Versorgung mit Trink- und Brauchwasser qualitativ als auch
quantitativ sichergestelit.

Hinsichtlich der sparsamen Verwendung von Grundwasser entsprechend § 1 a Wasser-
haushaltsgesetz wird auf technische Méglichkeiten hingewiesen.

Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung wird durch wassersparende Technologien
(u.a. Wasserspararmaturen, Spartaste fiir Toilettenspulkasten) sowie durch Verwendung von
Regenwasser mittels Regenwassersammelbehalter erreicht.

Abwasserbeseitigung:

Die Abwasserbeseitigung erfolgt tiber das vorhandene 6ffentliche Abwassernetz der Gemeinde
Buchlberg. Der geplante Erweiterungsbereich kann abwassertechnisch im Trennsystem entsorgt
werden.

Die ordnungsgemale Ausreinigung des anfallenden Schmutzwassers kann nach Stand der
Technik in der vorhandenen mechanisch-biologischen Sammelklaranlage in Witzingerreut
sichergestellt werden. Die Klaranlage soll ab dem Jahr 2016 erneuert werden.

Demzufolge werden bei der Planung der Klaranlage wieder ausreichende Entwicklungsreserven
mit eingerechnet. Bis zur vollstandigen Bebauung des Wohngebietes ist mit der Fertigstellung der
neuen Klaranlage gerechnet werden.

Niederschlagswasser:

Die privaten Verkehrsflachen wie Stellplatze, Garageneinfahrten und Eingangsbereiche sind mit
wasserdurchlassigen Materialien oder durch offenporige Pflasterungen zugunsten der anteiligen
Versickerung von Niederschlagswasser zu befestigen.

Auf Grund der topographischen Verhéltnisse sind zum Schutz der Unterlieger Vorkehrungen
gegen wild abflieRendes Wasser zu treffen. Bei der Anordnung der Baukérper auf den
Grundstlicken und bei ihrer Gestaltung sollen die Méglichkeiten der Versickerung und der
Nutzung von Niederschlagswasser beriicksichtigt werden.

Die Errichtung eines Regenwassersammelbehalters wird empfohlen.

Das Wasser aus den Regenwassersammelbehaltern sollte zur WC-Spulung, Gartenbewésserung
und evtl. Waschmaschinenwasche verwendet werden.

Die ordnungsgemalie Beseitigung und Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers ist
wasserrechtlich zu behandeln und nachzuweisen. (DWA Arbeitsblatter A117, A 118, A 138 und
M 153). Von Seiten der Wasserwirtschaft wird eine Kombination aus unterirdischen
Versickerungsanlagen, wie z. B. Rigolen sowie oberirdische dezentrale (Mulden) und zentraler
Regenrickhaltung (Regenriickhaltebecken) empfohlen

Stromversorgung:
Die Versorgung mit Energie (iber das ortliche Stromnetz erfolgt Uber die Bayernwerk AG
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Gasversorgung:
Die Versorgung mit Energie Uber das ortliche Gasversorgungsnetz erfolgt Uber die Bayernwerk
AG

Telekom:

Die Bereitstellung der Leitungen fir die Kommunikation erfolgt Uber die Deutsche Telekom
Technik GmbH. Hier erfolgte folgender Hinweis: ,Bei der Aufstellung der Bebauungsplane sollen
in allen Stralen geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der
Telekommunikationsanlagen vorgesehen werden.”

Léschwasserversorgung:
Die Léschwasserversorgung kann fiir eine Loschgruppe lber die Versorgungsleitungen des
Wasserbeschaffungsverbandes Bichlberg sichergestellt werden.

7. AusgleichsmafRnahmen

Die Darstellung der Umweltbelange erfolgt geman § 2 a BauGB in einem Umweltbericht.

Gemal Baugesetzbuch § 2a ist seit Juli 2004 die Darstellung der Umweltauswirkungen eines
Vorhabens im Rahmen des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes durch einen
Umweltbericht erforderlich. Dabei werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht ist ein
gesonderter Teil der Begrindung.

Im Zuge der Aufstellung der Ortsabrundungssatzung fiir den Ortsteil Witzingerreut werden
detaillierte Aussagen Gber Art und Umfang der Ausgleichsmalinahmen geregelt und in einem
Griinordnungsplan dargestelit.

Die Realisierung der AusgleichsmafRnahmen wird im Rahmen des Monitoring tlberwacht.

Teil, 1 Witzingerreut

D. Umweltbericht nach § 2 a BauGB

1. Aufgabenstellung und Zielsetzung des Vorhabens

Der Gemeinderat Biichlberg hat am 24.11.2014 die Aufstellung der Ortsabrundungssatzung
JWitzingerreut* beschlossen.

Parallel hierzu wurde die Anderung des Flachennutzungsplanes mittels Deckblatt Nr. 8
beschlossen.

Die Verwaltung wurde mit der &ffentlichen Auslegung und der Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange beauftragt.

Die vorliegende die Anderung des Flachennutzungsplanes mittels Deckblatt Nr. 8 dient der
Errichtung eines allgemeinen Wohnbaugebietes nach § 4 Bau NVO und somit einer
ordnungsgemaRen und geregelten Bebauung im Bereich Blichlberg.

2. Beschreibung des Planvorhabens

21 Angaben zum Standort und Bestand

Die ca. 0,67 ha groRe Erweiterungsflache in Witzingerreut liegt direkt angrenzend am nérdlichen
Ortsrand von Bichlberg

Das Plangebiet wird im Norden eingerahmt von einer landwirtschaftlichen Nutzflache, im Osten
und Stden grenzt die bestehende Bebauung an und im Westen wird es von der Kreisstrale PA
20 begrenzt.
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2.2 Rechtliche und planungsrechtliche Grundlagen

Die Darstellung der Umweltbelange erfolgt gem. § 2 a BauGB in einem Umweltbericht.

Gemal Baugesetzbuch § 2a ist seit Juli 2004 die Darstellung der Umweltauswirkungen eines
Vorhabens im Rahmen des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes durch einen
Umweltbericht erforderlich. Dabei werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Der Umweltbericht ist ein gesonderter Teil der Begriindung zum jeweiligen Flachennutzungs-
oder Bebauungsplan. In dem Bericht sollen die eventuell nachteiligen Folgen der Planung
geblndelt dargestellt werden. Ziel des Umweltberichtes ist zum einen, eine transparente
Darstellung der Umweltfolgen und zum anderen, einen Beitrag zur nachhaltigen Umweltvorsorge
zu leisten und den Schutz der natirlichen Ressourcen als Bestandteil des Okosystems, als
Lebensgrundlage des Menschen und als Grundlage fir verschiedene Nutzungen sicherzustellen.
Durch die Berucksichtigung dieser Ziele kdnnen Gefahren fur die Umwelt abgewehrt und
schadliche Umweltauswirkungen vermieden werden.

3. Beschreibung der Umwelt und der Umweltauswirkungen anhand der
untersuchungsrelevanten Schutzgiiter
Jede Baumaflinahme wirkt sich auf die Umwelt aus. Je nach Umfang der MalRnahme und der
Empfindlichkeit des betroffenen Raumes sind damit unterschiedlich starke Beeintrdchtigungen
der jeweiligen Raumfunktionen verbunden. Der Umweltzustand im unbeplanten Zustand wird
nachfolgend auf die jeweiligen Schutzgiter bezogen dargestellt, um die Empfindlichkeit
gegenuber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre Berlicksichtigung im Zuge der
planerischen Uberlegungen geben zu kénnen. AnschlieBend wird vor dem Hintergrund der dafir
notwendig erachteten Fachgutachten die mit der Durchfilhrung der Planung verbundene
Veranderung des Umweltzustandes dokumentiert. Die mit der Planung verbundenen
Auswirkungen auf die Umweltgiter werden deutlich herausgestellt, um anschlielend
MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung sowie zum Ausgleich und Ersatz erheblicher
negativer Auswirkungen ableiten zu kénnen. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt
verbal argumentativ. Es werden hierbei drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe
Erheblichkeit.

Bestandsaufnahme

31 Naturraum

Das jeweilige Plangebiet liegt im Naturraum Bayerischer Wald zwischen der Donau und den
Hochlagen des Bayerischen Waldes. Sie liegt am westlichen Rand des Hauptortes Bichlberg auf
einer mittleren Héhenlage zwischen 440 m G NN und 470 muNN.

3.2  Schutzgiiter

3.2.1 Boden

Bestand

Buchlberg ist geman der naturraumlichen Gliederung (Bayern) nach Meyen & Schmidthulsen
dem lIz-Erlau-Hochland” zugeordnet.

Es handelt sich hier um prakambrischen Diatexit, Gberlagert von tertidren Schichten, stark
sandiger, lehmiger nahrstoffarmer Braunerde mit Neigung zur Podsolierung.

Als Untergrundgesteine herrschen hier Gneise und Granit sowie nichtbindige Béden vor.
Altlasten sind nicht bekannt. Auf Grund der landwirtschaftlichen Nutzung mit regelmaRiger
Dingung und Flachenspritzungen ist ein Eintrag von Schadstoffen und Pestiziden in das
Grundwasser méglich. Es kommen keine seltenen, naturnahen Béden vor.

Umweltauswirkungen

Baubedingte Auswirkungen:

Witzingerreut

Bodenverdichtung und eventuell auch Schadstoffeintrag durch Baumaschinen, Anderung des
Bodengefiiges durch Abgrabungen und Aufschittungen

Ibs - Ingenieurbiiro fur: Hoch- und Tiefbau, Abwasserbeseitigung, Kldranlagen, Wasserversorgung, Straenbau, Beweissicherung,
Statik, Vermessung, Sportstatten, Siedlungs- und GewerbegebietserschlieBung, Ausgleichsflachenbilanzierung, Bauleitplanung,
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Anlagenbedingte Auswirkungen:

Dauerhafte Verdichtung und Versiegelung durch die Bebauung und die Erschlieung.
Geringfiigige bis erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen durch die Versiegelung des
Bodens, da offene Bodenflache mit ihrer Funktion als Lebensraum sowie Filter- und
Puffermedium verloren geht.

Bewertung

Mittlere Empfindlichkeit

3.2.2 Wasser

Witzingerreut

Bestand

Keine Vorkommen von stehenden oder flieBenden Oberflichengewassern im
Untersuchungsraum.

Eine Beeintrachtigung des Grundwasserkérpers ist durch die hohe Uberdeckung des
Grundwassers mit ton- und Lehmschichten nahezu ausgeschlossen.

Keine besonderen Grundwasservorkommen wegen der geringen Wasserdurchlassigkeit der
Ausgangsgesteine und der bewegten Gelandemorphologie.

Der Oberflachenabfluss erfolgt in stdlicher und 6stlicher Richtung in das angrenzende Geléande.
Es sind keine Trinkwasserschutzgebiete vorhanden.

Auf Grund der landwirtschaftlichen Nutzung mit regelméaRiger Dingung und Flachenspritzungen
war bisher der Eintrag von Schadstoffen und Pestiziden in das Grundwasser méglich.

Die Wasserversorgung erfolgt Gber die bestehenden Leitungen des
Wasserbeschaffungsverbandes Bichlberg.

Umweltauswirkungen
Baubedingte Auswirkungen:
Eventuell Schadstoffeintrag in das Grundwasser durch Baumaschinen.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Keine unmittelbaren Eingriffe in das Grundwasser durch die Bebauung.

Verlust von Versickerungsflache durch die Versiegelung und damit Beeintrachtigung der
Grundwasserneubildung. Bei starken Regenfallen und gesattigten Béden flieRt das
Niederschlagswasser derzeit in die unterliegenden Bereiche in Richtung Vorfiut.

Die Ableitung des Oberflaichenwassers erfolgt Uiber Sickergraben und Regenwasserkanéle nach
wie vor in den Untergrund. Nachdem eine vollstandige Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers nach der Bebauung auf Grund der fehlenden Flachen und auch wegen
der anstehenden dichten Bodenschichten kaum méglich ist, wird das anfallende Regenwasser
Uber die bestehenden Regenwasserkanale direkt dem Vorfluter zugefihrt.

Die Abwasserbeseitigung ist durch ein 6éffentliches Schmutzwasserkanalsystem gewahrleistet.
Die ordnungsgemafe Ausreinigung erfolgt in der bestehenden Klaranlage in Witzingerreut.
Diese Klaranlage soll in den nachsten Jahren erneuert und auf den neuesten Stand der Technik
gebracht werden.

Die erwarteten nachteiligen Umweltauswirkungen sind daher als geringfigig anzusehen.

Bewertung
Geringe Empfindlichkeit

3.2.3 Klima / Lufthygiene

Bestand

Ubergangsbereich zwischen dem warmen, trockenen Klima des Donautals und dem kihlen,
feuchten Mittelgebirgsklima des hinteren Bayerischen Waldes.

Mildes binnenlandisches, relativ trockenes Klima. Hauptwindrichtung West-Ost;
Kaltluftabfluss aus dem Untersuchungsgebiet hangabwarts von Norden nach Suden.

Ibs - Ingenieurbiiro fiir: Hoch- und Tiefbau, Abwasserbeseitigung, Klaranlagen, Wasserversorgung, Straenbau, Beweissicherung,
Statik, Vermessung, Sportstatten, Siedlungs- und GewerbegebietserschlieBung, Ausgleichsflichenbilanzierung, Bauleitplanung,
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Die Lufthygiene wird zudem gepragt und stark beeinflusst von der nahe vorbeifiihrenden und
stark frequentierten KreisstralRe PA 20.

Durch regelmaBige Dingung ist zudem derzeit mit regelmaBigen, stark negativen
Beeintrachtigungen und Geruchsbeldstigungen aus dem Bereich der Landwirtschaft zu rechnen.
Ansonsten ist das Klima und die Lufthygiene gepragt von den Schadstoffen, welche sich aus der
unmittelbar vorbeifiihrenden Kreisstralle PA 20 anreichern.

Dies fuhrt zu einer erheblichen Staub- und Larmbelastigung.

Umweltauswirkungen

Witzingerreut

Baubedingte Auswirkungen:

Kurzfristige Erhohung der Schadstoffemission durch Baumaschinen und Beeinflussung von
Luftstrémungen, Windsysteme, Kaltluftentstehungsgebiete und Frischluftluftschneisen wéhrend
der Bauphasen.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Kleinklimatische Veranderung durch die Bebauung der Baullicken.

Die Auswirkungen der westlich vorbei fihrenden Kreisstrale PA 20 kénnen durch die neue
Bebauung nicht eliminiert werden.

Geringfiigig héhere Schadstoffkonzentration in der Luft durch zusétzliches Verkehrsaufkommen.
Geringflgig bis erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen durch den Verlust
temperaturausgleichender und verdunstungsfahiger Grinflichen. Geringflgiges Ansteigen von
Boden- und Lufttemperatur in Abhangigkeit von der Sonneneinstrahlung im Umfeld von
versiegelten Flachen ist allgemein gegeben.

Schadstoffemissionen und -immissionen wie sie derzeit durch die landwirtschaftliche Nutzung
entstehen, werden entsprechend der Neuausweisung entfallen.

Im Hinblick auf das Schutzgut Klima / Luft sind die zu erwartenden nachteiligen
Umweltauswirkungen eher als geringfugig anzusehen.

Bewertung
Geringe Empfindlichkeit

3.2.4 Tiere, Pflanzen, Lebensraume

Bestand

Der jeweilige Geltungsbereich wird derzeit landwirtschaftlich intensiv genutzt.

Dabei kommt es zu einem erheblichen landwirtschaftlichen Verkehrsaufkommen wenn mehrfach
taglich Grunfutter eingebracht wird.

Im beplanten Bereich befinden sich keine Baume oder Straucher. Es sind auch keine
Schutzgebiete gemal NNatG ausgewiesen und es befinden sich auch keine besonders
geschutzten Biotope nach § 28a NNatG.

Eine Artenvielfalt und der Lebensraum von Tieren ist entsprechend der derzeitigen Nutzung
kaum eingeschrankt. Dies betrifft Flora und Fauna gleichermafen.

Der Lebensraum fir Kriechtiere ist durch die vorhandenen StralRenziige erheblich beschnitten.

Umweltauswirkungen

Witzingerreut

Baubedingte Auswirkungen:

Zeitweilige Stérungen und Beeintrachtigungen der Tier- und Pflanzenwelt durch Bauverkehr und
Baularm.

Gegenilber dem derzeitigen Bestand fiihrt die geplante Nutzung zu keinem nennenswerten
Verlust des Lebensraumes von Pflanzen und Tieren.

Geringe nachteilige Umweltauswirkungen, da im Untersuchungsraum keine bedeutsame Flora
und Fauna angesiedelt ist.

Ibs - Ingenieurbiiro fir: Hoch- und Tiefbau, Abwasserbeseitigung, Kldranlagen, Wasserversorgung, Straenbau, Beweissicherung,
Statik, Vermessung, Sportstatten, Siedlungs- und GewerbegebietserschlieBung, Ausgleichsflachenbilanzierung, Bauleitplanung,
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Daher ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.
Durch eine intensive Eingriinung des Baubereiches ist im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und
Pflanzen von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Bewertung
Geringe Empfindlichkeit

3.2.5 Landschaft/Landschaftsbild

Bestand

Witzingerreut

Der Untersuchungsraum liegt aufgrund der Morphologie in einem nicht landschaftsbildpragenden
Bereich. Die Flache ist nicht unmittelbar einsehbar.

Das Gelande ist nach Nordosten hin abfallend.

Zur freien Landschaft besteht in Bodennahe keine Fernwirkung.

Im Westen fiihrt die Kreisstrale PA 20 vorbei. Die Sicht zur Kreisstralle PA 20 wird hier zudem
teilweise durch eine StraBenbdschung unterbunden. Nérdlich und westlich grenzen die
landwirtschaftlich genutzten Felder an.

Ostlich liegt das bestehende Baugebiet ,WA Witzingerreuter-Feld* der Gemeinde Biichlberg.

Umweltauswirkungen
Baubedingte Auswirkungen; zeitweise visuelle Stérungen durch Baumaschinen, Krane und
Baustelleneinrichtung

Anlagebedingte Auswirkungen:

Veranderung der Gelandemorphologie durch eventuelle Terrassenanschuttungen und damit
geringfligig negative Verdnderung des Landschaftsbildes.

Geringe Umweltauswirkungen da die Flachen aus der freien Landschaft aufgrund der
umgebenden Felder kaum hervorstechen, au3erdem ist keine Fernwirkung gegeben.

Bewertung
Geringe Empfindlichkeit

3.2.6 Menschen

Bestand

Die Flachen haben auf Grund der landwirtschaftlichen Nutzung mit regelmaRiger Diingung und
Schnitt keine Bedeutung fur die Erholungsnutzung. Es ergeben sich daher keine erheblichen
Auswirkungen bezogen auf die Erholung. Eine Vorbelastung des Gebietes ist durch die
vorherrschende landwirtschaftliche Nutzung bereits gegeben.

Hinsichtlich des Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen
bezogen auf das Umfeld (L&rm, Immissionen und visuelle Beeintrachtigungen) sowie die
Erholungsfunktion (Larm, Landschaftsbild und Barrierewirkung) von geringer Bedeutung.

Von den durch die geplante Bebauung ausgehenden Wirkungen sind die angrenzenden
bestehenden Bauten kaum betroffen.

Witzingerreut

Umweltauswirkungen

Wéhrend der Bauzeit von Gebauden sind die Nachbarn in jedem Falle betroffen.

Baubedingte Auswirkungen, die zeitweise erhdhte Larmbelastigung sowie die Schadstoff- und
Staubbelastung durch Bautéatigkeit und Baufahrzeuge.

Ibs - Ingenieurbiiro fur: Hoch- und Tiefbau, Abwasserbeseitigung, Klaranlagen, Wasserversorgung, Straflenbau, Beweissicherung,
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Anlagebedingte Auswirkungen.

Das klimatische Regenerationspotenzial bzw. die lufthygienische Ausgleichsfunktion der
Uberplanten Freiflachen wird beeintrachtigt bzw. unterbunden werden.

Das Erholungspotential flr die bestehende angrenzende Wohnbebauung wird durch die
Ausweisung von Bauflachen kaum in Mitleidenschaft gezogen, da hier bereits eine erhebliche
Beeintrachtigung durch die nahen StralRenziige vorherrscht.

Die Belastungen durch Larm- und Geruchsimmissionen lassen sich derzeit noch nicht
abschatzen. Insgesamt gesehen ist hier von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.
Bewertung

Geringe Empfindlichkeit

3.2.7 Kultur- und Sachgiiter

Bestand

Die Bauflachen sind derzeit kulturell von keinem besonderen Wert, relevante Sachguter und
Bodendenkmaler gemaR § 3 (4) BayDSchG sind auf den Flachen ebenfalls nicht vorhanden.

Um auch unvermutete denkmalpflegerische Funde zu schitzen, ist folgender Satz aufzunehmen:
.Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall-oder Knochenfunde sind umgehend
entweder dem Landratsamt Passau oder dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege -
Archaologische Aulenstelle Landshut zu melden.”

Umweltauswirkung
Keine Umweltauswirkungen

Bewertung
geringe Empfindlichkeit

3.2.8 Wechselwirkung der Schutzgiiter

Alle Schutzguter stehen in einem direkten Wirkzusammenhang zueinander.

Insbesondere die bestehende Nutzung wirkt sich ungiinstig auf die Schutzglter Boden
(Bodenentwicklung), Wasser (Grundwasserneubildung) und Klima (klimatischer Gunstraum) aus.
Es entstehen somit keine zusatzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern innerhalb des Geltungsbereiches. Aullerhalb davon kénnten negative
Wechselwirkungen auf die Griinverbindungen im Rahmen der BaumafRnahmen entstehen.

3.2.9 Tabellarische Zusammenstellung der Bestandseinstufung
Auf Grundlage der Bestandsaufnahme ergeben sich folgende Einstufungen des Zustandes
des Planungsgebietes nach Liste 1a-c:

Schutzgut Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Ergebnis be-
Auswirkungen | Auswirkungen | Auswirkungen zogen auf
die
Erheblichkeit
Boden
Witzingerreut mittel mittel gering gering
mittel gering gering gering
Grundwasser gering mittel gering gering
Oberfldichenwasser | gering gering gering gering
Tiere und Pflanzen | gering gering gering gering

Ibs - Ingenieurbiiro fiir: Hoch- und Tiefbau, Abwasserbeseitigung, Kldranlagen, Wasserversorgung, Stralenbau, Beweissicherung,
Statik, Vermessung, Sportstatten, Siedlungs- und GewerbegebietserschlieBung, Ausgleichsflachenbilanzierung, Bauleitplanung,
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Klima/ Lufthygiene | gering gering gering gering
Mensch gering gering gering gering
Landschaft Gering Gering gering gering
Kultur-und keine keine keine keine
Sachgiiter

Die landwirtschaftliche Nutzflache ist aufgrund der Untersuchung der Schutzgiter und der
Tatsache, dass die Flache landwirtschaftlich intensiv genutzt und somit regelmafig gediingt und
bearbeitet wird zu bewerten in Kategorie |.

4, Klimaschutz und Klimawandel

Die Bauleitplanung hat gemaf §1a Abs. 5 BauGB eine Verantwortung fiir den Klimaschutz und
die Klimaanpassung. Sie ist zwar in erster Linie ein Instrument zur Ordnung der Bodennutzung,
hat aber die Vorsorgeaufgabe, Klimaschutzaspekte in die Bauleitplanung und somit in die
Abwéagung einzubinden, sowohl durch Festsetzung von Ma3nahmen die dem Klimaschutz dienen
und somit dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die die Anpassung an den
Klimawandel férdern.

Weiterhin soll die Bauleitplanung gemaR § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in
Verantwortung gegenuber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem
Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie soll dazu
beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schutzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch
in der Stadtentwicklung zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Auf der Flachennutzungsplanebene ist vor allem die Standortwahl eines neuen Baugebietes ein
entscheidendes Kriterium zum Klimaschutz.

Durch die Schaffung eines allgemeinen Wohnbaugebietes nach § 4 Bau NVO in geringer
Entfernung zum Ortskern und in direkter Anbindung zur Kreisstrae PA 20 und der Bundesstralle
12 wird der CO2- Ausstol? durch unnétigen Fahrverkehr zu weiter entfernten Arbeitsplatzen
verringert.

Da die VerkehrserschlieBung im Wesentlichen bereits besteht, sind keine groRflachigen
zusétzlichen Erschliefungsmaflnahmen notwendig.

Die stadtebauliche Anordnung der neuen Wohnflachen zur bestehenden westlichen Kreisstralie
PA 20 ermdglicht Zufahrts- und Zugangsbereiche im Westen und passive sowie solare
Sonnenenergienutzungsmaglichkeiten nach Siden.

Durch die im parallel ausliegenden Bebauungsplan festgelegten Baumpflanzungen entsteht eine
CO2-absorbierende Wirkung mit Erhéhung der Verdunstung, Reduzierung der Luftfeuchtigkeit
und der Windgeschwindigkeit. Schadstoffe werden gefiltert und somit die Luftqualitat verbessert.
Die gesetzlichen Anforderungen der EnEV sind in jedem Falle geman textlicher Festsetzung
einzuhalten.

Fir jedes Gebaude wird die Nutzung der Sonnenenergie mittels Solar- oder Photovoltaikanlagen
sowie Anlagen und Leitungen fur Kraft-Warme-Kopplung bzw. Anlagen und Einrichtungen zur
dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme
oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung empfohlen.

Es wird empfohlen, dass die Beheizung der Gebaude mit erneuerbaren Energietrdgern erfolgen
soll.

Ibs - Ingenieurbiiro fur: Hoch- und Tiefbau, Abwasserbeseitigung, Kldranlagen, Wasserversorgung, StraRenbau, Beweissicherung,
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Die Schaffung einer neuen dezentralen Warmeversorgung aus nachwachsenden Rohstoffen ist
geplant bzw. teilweise bereits errichtet.

Hinsichtlich der sparsamen Verwendung von Grundwasser entsprechend § 1a
Wasserhaushaltsgesetz wird auf die technischen Maéglichkeiten hingewiesen.

Um den Anfall von Oberflaichenwasser gering zu halten, die Verdunstung zu férdern und den
Grundwasserhaushalt zu starken, werden folgende MaRnahmen empfohlen:

Die privaten Verkehrsflachen, wie Stellplatze, Garageneinfahrten und Eingangsbereiche, sind mit
wasserdurchlassigen Materialien oder durch offenporige Pflasterungen zugunsten der anteiligen
Versickerung von Niederschlagswasser zu befestigen.

Das anfallende Niederschlagswasser, insbesondere von Dach- und unverschmutzten Hofflachen
darf nicht zentral gesammelt werden sondern soll iber Grinflachen oder Mulden breitflachig
versickert werden. Auf Grund der topographischen Verhéltnisse sind zum Schutz der Unterlieger
Vorkehrungen gegen wild abflieRendes Wasser zu treffen. Bei der Anordnung der Baukérper auf
den Grundsticken und bei ihrer Gestaltung sollen die Méglichkeiten der Versickerung und der
Nutzung von Niederschlagswasser beriicksichtigt werden. Die ordnungsgemaRe Beseitigung des
Niederschlagswassers ist wasserrechtlich zu behandeln und nachzuweisen.

Siehe hierzu DWA Arbeitsblatter A117, A 118, A 138 und M 153.

Von Seiten der Wasserwirtschaft wird eine Kombination aus unterirdischen
Versickerungsanlagen, wie z. B. Rigolen sowie oberirdische dezentrale (Mulden) und zentraler
Regenriickhaltung (Regenriickhaltebecken) empfohlen.

Aufgrund der geringen Flache des betroffenen Planungsgebietes und der bestehenden bzw.
kiinftigen Nutzungen hat die Flachennutzungsplananderung keine wesentliche Bedeutung flir den
Klimaschutz. In Bezug auf den Klimaschutz sind keine wesentlichen negativen Verdnderungen zu
erwarten.

5. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung bzw.
Nichtdurchfiihrung der Planung

a) Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Witzingerreut

Die Bebauung des Plangebietes kann insbesondere bei der Vorbeifahrt an der westlich
gelegenen Kreisstralle PA 20 wahrnehmbar werden.

Im Nettobaulandgebiet kann es bei einer GRZ von 0,3 zu Versiegelungen von bis zu 30 v. H. der
betroffenen Flache kommen.

Ansonsten entwickelt sich der Umweltzustand wie in den vorgenannten Punkten aufgezeigt.

b) Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Witzingerreut

Die vorhandene Larmbelastung durch die KreisstralRe PA 20 im Westen schrankt die
Nutzungsmaglichkeiten der beplanten Flache geringfiigig ein.

Es ist davon auszugehen, dass das Plangebiet bei Nichtdurchfiihrung der Planung weiter intensiv
landwirtschaftlich genutzt wird.

Einerseits wirden die Freiflichen ostlich der Kreisstralle PA 20 erhalten bleiben.

Andererseits bleibt bei einer Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung auch der unginstige
Schadstoffeintrag in das Grundwasser durch die regeimafige Dingung.

Ibs - Ingenieurbiro fir: Hoch- und Tiefbau, Abwasserbeseitigung, Kldranlagen, Wasserversorgung, Strakenbau, Beweissicherung,
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6. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

6.1 Art und MaR der Beeintrachtigungen

Witzingerreut

Das Untersuchungsgebiet unterliegt bereits vielfaltigen Vorbelastungen.

In erster Linie tragt hier die intensive landwirtschaftliche Nutzung bei.

Der Boden des Eingriffsraumes unterlag hierdurch ebenfalls einigen Vorbelastungen.

Das geplante Vorhaben fiihrt vor allem bei den Schutzgutern Boden, Wasser und Klima / Luft zu
negativen Auswirkungen, wobei hier vornehmlich die anlagebedingten Auswirkungen zu
berticksichtigen sind. Die baubedingten Auswirkungen treten nur kurzfristig auf und sind damit
unerheblich.

Auch die Zunahme der Luftschadstoffe sowohl durch die Einzelheizanlagen als auch durch
zuséatzliches Verkehrsaufkommen kann aufgrund der Geringfugigkeit vernachlassigt werden.

Die Problematik des Flachenentzugs fir die Grundwasserneubildung kann durch entsprechende
MaRnahmen kompensiert werden. Dort kann die Grundwasserneubildung soweit die
Untergrundverhaltnisse dies zulassen, ungehindert stattfinden.

Die weiteren Belastungen wie der Verlust bislang verdunstungsfahiger und
temperaturausgleichend wirkender Grunflachen, die Veranderung des Mikroklimas durch die
Aufheizung der versiegelten Flachen, die Stérung des naturlichen Bodengefliges durch
Verdichtung und Versiegelung und die Veranderung des Landschaftsbildes mussen tber
zusétzliche Vermeidungs-, Griinordnungs- und AusgleichsmaRnahmen kompensiert werden.

6.2 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird die Arbeitshilfe zur Anwendung der Eingriffsregelung
auf der Ebene des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes herangezogen. Der flr diesen
Eingriff erforderliche Ausgleich wird im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ermittelt.

VermeidungsmaBnahmen

e Beschrankung der Bauzeit auf die Wochentage Montag bis Freitag mit Arbeitszeiten
zwischen 07.00 Uhr und 19.00 Uhr. Wochenendarbeiten und Nachtarbeiten sind nach
Méglichkeit zu vermeiden, sind aber auch nicht vorgesehen.

e Fur die Benutzung der Baumaschinen gilt der allgemeine Stand der Technik,
insbesondere ist die Verordnung zum Larm von Baumaschinen einzuhalten (Einhaltung
der AVV Baularm, Verwendung larm- und abgasarmer Maschinen).

¢ Vermeidung von Schadstoffen (Kraftstoff, Schmierstoffe) am Boden zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen des Grundwassers.

o Stark staubende Arbeiten sind moglichst zu reduzieren bzw. die staubenden Giter sind
anzufeuchten.

e Der Bautrager bzw. die durchfilhrenden Firmen haben sich vorher dartiber zu informieren,
wo Leitungen (Strom, Wasser, Telekom etc.) liegen, damit Leitungsschaden durch
unsachgemale bzw. unvorsichtige Baggerarbeiten vermieden werden.

Verringerung- und AusgleichsmaBnahmen

Witzingerreut

e Zur Verminderung des Eingriffs und zur Aufwertung des Landschafts- und Ortsbildes wird
empfohlen, pro 300 m? Grundstucksflache einen heimischen Laubbaum (z.B.
Obsthochstamm oder Baum 2. Ordnung) zu pflanzen.

e Fir die Ausfihrung der befestigten Grundsticksflachen ist die Verwendung von
durchlassigem ,Okopflaster” vorgesehen. Auf diese Weise kann ein Teil des anfallenden
Regenwassers direkt Uber die Flachen versickert werden.
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e Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung
versickerungsfahiger Belage fur Stellplatze.
Verbot tiergruppenschadigender Bauteile
Schichtgerechte Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens
Gartengestaltung mit standortgerechten Gehdélzen und Stauden gemal der natirlichen
Vegetation, erganzt durch Gehoélze und Stauden, die charakteristisch sind flr den
landlichen Raum (Obstbaume, Flieder, Schneeball, Hortensie, Buchsbaum, etc.)
Nadelgehélzanteil maximal 20 v. H.
Keine Nadelgehdlzhecken

Auf die vorgenannten Beschreibungen, die Auswirkungen, die Ergebnisse und die Manahmen
zum Ausgleich wird hier verwiesen. Aufgrund der ermittelten Auswirkungen sind zwingend
AusgleichsmaRnahmen erforderlich, um die negativen Folgen zu kompensieren.

Fur die Festlegung der AusgleichsmalRnahmen wird der Leitfaden ,Bauen im

Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” des Bayerischen
Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen, angewendet.

Er teilt sich in mehrere Schritte auf.

Schritt 1:

Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme)

Auf Grundlage der Bestandsaufnahme ergeben sich folgende Einstufungen des Zustandes
des Planungsgebietes nach Liste 1a-c.:

Die als landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache ist aufgrund der Untersuchung der Schutzguter
und der Tatsache, dass die Flache regemaRig gediingt und bewirtschaftet wird und somit die
Schutzgtter Arten und Lebensraume, Boden sowie Wasser eine weitere Abwertung erfahren,

zu bewerten in Kategorie |.

Die Eingriffsflache umfasst lediglich die drei geplanten Parzellen.
Eine weitere Bebauung der bereits mit dem bestehenden landwirtschaftlichen Gebauden sowie
der Kapelle versiegelten Flache ist nicht ausgleichspflichtig.

Bewertung des Zustandes des Planungsgebietes nach der Bedeutung der Schutzguter.

Bestand: Kategorie |
Gebiet mit geringer Bedeutung fiir Natur und Landschaft Wirtschaftsgrinland
Die landwirtschaftliche Nutzflache ist aufgrund der Untersuchung der Schutzgiter
und der Tatsache, dass die Flache landwirtschaftlich intensiv genutzt und somit
regelmalig gedingt und bearbeitet wird zu bewerten in Kategorie |. Zudem
erfahren die Schutzgiiter Arten und Lebensrdume, Boden sowie Wasser eine
weitere Abwertung.

Schritt 2:

Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und der Weiterentwicklung der Planung

Aufgrund der méglichen zusétzlichen Versiegelung durch die geplanten Baugrundstiicke bei

einer GRZ von 0,30 handelt es sich nach der ,Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren*

um ein Gebiet mit niedrigem bis mittlerem Versiegelungs-und Nutzungsgrad: Typ B

Kategorie |

FeldB | = Kompensationsfaktor 0,2 - 0,5

Schritt 3:

Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsmallnahmen

Laut Leitfaden liegt der Kompensationsfaktor in Kategorie | und Typ B | bei 0,2 - 0,5.

Um den Ausgleich qualitativ und quantitativ definieren zu kénnen, wird wie folgt vorgegangen:
Ausgleich der Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches: Da diese Flachen bereits intensiv
genutzt werden, wird ein Kompensationsfaktor von 0,30 in Ansatz gebracht.

Ibs - Ingenieurbiiro fur: Hoch- und Tiefbau, Abwasserbeseitigung, Klaranlagen, Wasserversorgung, Strallenbau, Beweissicherung,
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Es ermittelt sich folgender Ausgleichsbedarf:

Flur Nr.  Nutzung/Bestand Bedeutung des GroRe  Ausgleichs-  Ausgleichsbedarf
Gebietes fur inm?  faktor
Naturhaushalt und
Landschaftsbild

1823 Artenarmes Gering 74 0,30 23 m?
1824 Acker- und Grinland unterer Wert 3.365 0,30 1.010 m?
Summe 3.439 1.033 m?
Schritt 4:

Auswahl geeigneter Flachen und naturschutzfachlich sinnvolle AusqleichsmalBnahmen
Folgende Flachen werden als naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen herangezogen:

Der erforderliche Ausgleich wird fur die drei Parzellen gemeinsam erbracht.
Die Ausgleichsflachen sind durch unbefristete beschrankt persénliche Dienstbarkeiten zu
Gunsten des Freistaates zu sichern.

Grundstiick Teilfliche von Flur Nr. 1824, Gemarkung Leoprechting

Anlage eines extensiv genutzten Wiesenstreifens mit Hochstamm-Obstbaumen
auf einer Teilfliche von Flur Nr. 1824, Gemarkung Leoprechting

Bestana:
Das Grundstiick im nérdlichen Anschluss an die Bauparzellen wird als Acker genutzt.

Ziel:

Ziel ist die Entwicklung einer kleinen, ortstypischen Streuobstwiese mit einem artenreichen,
extensiv genutzten Griinland als Lebensraum fiir die heimische Tier- und Pflanzenwelt
(Brutvégel, Insekten und Kleinsduger) und die mittlerweile selten gewordene bunte Wiesenflora.
Die geplante Streuobstwiese wird neben dem naturschutzfachlichen Wert die neuen
Bauparzellen nach Norden hin einbinden und den neuen Ortsrand bilden.

Durch die Entwicklung von artenreichem Griinland wird auch folgendes Ziel des Arten- und
Biotopschutzprogramms (ABSP) des Landkreises Passau (2004) umgesetzt.

Neuschaffung von mageren Ranken und Rainen, Magerwiesen, Wald- und Heckensaumen
in den strukturarmen landwirtschaftlich genutzten Gebieten des Landkreises, ausgehend
von Restbestdnden an Mager- und Trockenstandorten

7. Alternative Planungsmdéglichkeiten

Witzingerreut

Die Gemeinde Bichlberg bemuht sich bereits seit Jahren um die Ausweisung von neuen
Wohngebieten. Letztmalig wurde in den Jahren 2008 bis 2012 die Erweiterung des WA
Reitberger-Feld-Siid" realisiert. Durch die verkehrstechnisch hervorragende Anbindung zu den
Gberortlichen Stralenzigen und somit zur Autobahn tiber den Autobahnzubringer PA 93 wurden
die Grundstiicke in diesem Wohngebiet in kurzester Zeit verkauft.

Auf Grund der verkehrstechnisch giinstigen Lage und der moderaten Grundstlickspreise in der
Gemeinde Buchlberg ist die Nachfrage nach geeigneten Wohnbaugrundstiicken besonders grof3.
Da die hierfiir geeigneten Grundstiicke wegen der landwirtschaftlichen Nutzung sehr rar sind, ist
man darauf angewiesen Grundstiicke die zur Verfugung stehen sofort in die Planung mit
aufzunehmen.

Ibs - Ingenieurbiiro fur: Hoch- und Tiefbau, Abwasserbeseitigung, Klaranlagen, Wasserversorgung, Strallenbau, Beweissicherung,
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Im Zusammenhang mit der Flachennutzungsplananderung wurden mit den betroffenen
Grundstiickseigentiimern ausfuhrliche Gesprache gefiihrt, um einen Eingriff in Landschaft und
Natur méglichst zu minimieren.

Fur die Lage des Areals als Wohnbebauung sprechen vor allem folgende Griinde:
- Unmittelbare Anbindung an die Uberértlichen Strallen
- Direkte Nachbarschaft zu den bestehenden Wohngebieten und zur Ortsmitte.
- Verfugbarkeit der Grundstiicke
- Die ErschlieBung kann Uber die bereits bestehenden Gemeindeverbindungsstralien
erfolgen.

Die Gemeinde Blichlberg hat aktuell keine geeigneten Grundstiicke zur Verflgung.
Die noch freien Grundstiicke im kirzlich errichten Baugebiet ,Reitberger-Feld-Sid" befinden
sich in privater Hand.

Der geplante Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 8 eignet sich hierflir am besten, da dieses
Grundstiick bereits an die bestehende Bebauung und somit an eine bestehende Siedlungseinheit
angrenzt und auch von einer bestehenden ErschlieBungsanlage erfasst wird.

Die Gemeinde Biichlberg ist sich der Verantwortung der méglichst flachensparenden
Siedlungsentwicklung durchaus bewusst.

8. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Das Gesamtgebiet im naheren Umkreis der Ortsabrundungssatzung bzw. Urnenwaldes wurde im
Zuge der Erweiterung des Flachennutzungsplanes bei mehreren Begehungen visuell eingehend

untersucht. Fur den vorliegenden Umweltbericht wurden noch einmal zur Vertiefung die
naturschutzrelevant vorhandenen Elemente, sowie die méglichen Planungsauswirkungen des
betroffenen Bereiches samt Nachbargrundstiicken vor Ort untersucht.

Angewandte Untersuchungsmethoden

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ.

Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Bei der Bewertung der Erheblichkeit ist die Ausgleichbarkeit von Auswirkungen ein wichtiger
Indikator.

Es wurden die einschlagigen Regelwerke sowie die Erfahrungen bei den Nachbarbebauungen
und allgemeine objektive Beurteilungskriterien herangezogen.

Die Ermittlung des Ausgleichsflaichenbedarfs wird im Zuge des Bebauungsplanes entsprechend
der Arbeitshilfe zur Anwendung der Eingriffsregelung auf der Ebene des Flachennutzungs- und
Landschaftsplanes durchgefihrt.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung und Bewertung der

erforderlichen Informationen

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung und Bewertung der Unterlagen ergaben sich in erster
Linie auf Grund der Tatsache, dass in der Bauleitplanung detaillierte bautechnische Fragen
(Wahl! des Bauverfahrens, Bauablauf, Bedarf und Lage von Baustelleneinrichtungsfléachen,
BauerschlieBung der Bauflachen, etc.) nicht festgesetzt werden, so dass systembedingt hier ein
gewisses Informationsdefizit vorliegt. Insbesondere die baubedingten Beeintrachtigungen der
Vorhaben kénnen daher nur entsprechend der Bauerfahrung abgeschatzt werden.
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9. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Seit der BauGB-Novelle 2004 sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung von Bauleitplanen auf die Umwelt zu Gberwachen (§ 4 ¢ BauGB).

Diese Uberwachung soll dazu dienen, insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und AbhilfemaRnahmen zu treffen.

Die Ausfiihrung von Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen durch die Gemeinde Biichlberg nach
endgultiger Umsetzung des Bauvorhabens durch Ortsbesichtigung Uberpruft.

Zur Vermeidung erheblicher Umweltauswirkungen ist im Sinne des § 4 ¢ BauGB nach Abschluss
des Verfahrens zur Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung ein Monitoring des Vorhabens
durchzufihren. Dazu sind geeignete MalRnahmen zur Begleitung und Dokumentation der
jeweiligen Bauausfilhrung vorzusehen. Dazu ist spatestens vier Jahre nach der erfolgten
Fertigstellung der weiteren Bebauung ein Ortstermin durchzufthren und eine Dokumentation zu
erstellen.

Da die geplante Flachennutzungsplandnderung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen hat,
kann hier momentan auch keine Uberwachung erfolgen.

10.  Allgemein verstédndliche Zusammenfassung
Die im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes bewerteten Schutzgiter weisen eine geringe
bis mittlere Empfindlichkeit auf.

Der Eingriff in den Naturhaushalt besonders in die Schutzgiter Wasser und Boden sowie
Landschaftsbild besteht hauptsachlich durch die Versiegelung durch die zuklinftigen Gebaude
und Verkehrsflachen.

Durch Minimierungsmaflnahmen im Plangebiet soll der Eingriff reduziert werden.

Die verbleibenden Eingriffsdefizite werden anhand der Bilanzierung der Ausgleichsflachen zur
Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung ausgeglichen.

Insgesamt fuhrt die vorliegende Flachennutzungsplananderung zu einer Abrundung der
stadtebaulichen Situation, stellt planerische Sicherheit her und schafft Bauraum mit guter
Anbindung an die bestehenden Einrichtungen. Die Umweltauswirkungen sind deutlich, kénnen
aber durch Eingriffsminimierung bzw. durch externen Ausgleich kompensiert werden.

1. Flachenbilanzierung

Gegenuber dem genehmigten Flachennutzungsplan vom 29.05.1989 vergréert sich das
bebaute Gebiet in nérdlicher Richtung des Ortsteiles Bichlberg um ca. 0,6 ha, wobei hiervon
bereits ein Drittel als bebaut anzusehen ist.
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Teil 2, Urnenwald Tannod

B. Fliachennutzungsplan
a. Flachennutzungsplan — Bestand, Ortsteil: ,,Tanndd“
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Auszug aus/dem Flachennutzungsplan Stand 18.05.2010
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b. Flachennutzungsplan — Fortschreibung
Deckblatt Nr. 8, Ortsteil: ,, Tannod*“
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Teil 2, Urnenwald Tannod

C. Begriindung

1. Verfahrensstand

In der &ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 13.05.2015 hat der Gemeinderat der Gemeinde
Bichlberg die Anderung des Flachennutzungsplans mittels Deckblatt Nr. 8 nach § 2 Abs. 1
BauGB beschlossen..

2. Planungsanlass

Anlass fur die Anderung des Flachennutzungsplans ist die geplante Ortsabrundungssatzung fur
die Erweiterung des Urnenwaldes am nérdlichen Ortsrand von Tannéd in der Gemeinde
Buichlberg

Auf den Flachen Flur Nr. 2889 und 2886/1 soll der Urnenwald erweitert werden.

Mit Deckblatt Nr. 8 des Flachennutzungsplans sollen diese MalRnahmen planungsrechtlich
gesichert werden.

3. Ubergeordnete Vorgaben

Mit Datum vom 29.05.1989 liegt die genehmigte Fassung des Flachennutzungsplanes fur die
Gemeinde Biichlberg vor.

Hier ist der betroffene sudliche Randbereich von Bichlberg als landwirtschaftliche Nutzflache
ausgewiesen.

Das Gebiet der geplanten Erweiterung des Urnenwaldes in Tannéd mit ca. 1,0 ha noch als
Flache fir die Landwirtschaft festgesetzt mit intensiver Grinlandnutzung.

Hier ist eine Nutzung als Urnenbegrabnisstatte angedacht.

4. Raumlicher Geltungsbereich

Die ca. 1,0 ha groRe Erweiterungsflache in Tannod liegt direkt angrenzend am nérdlichen
Ortsrand von Tannéd

Das Plangebiet wird im Norden eingerahmt von einem bewaldeten Biotop sowie einer
landwirtschaftlichen Nutzflache, im Osten und Studen grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an
und im Westen wird es von einer Gemeindestralle begrenzt.

5. Planung

5.1 Stadtebauliche Konzeption

Ziel der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes ist es die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die geplante Erweiterung des Urnenwaldes am nérdlichen Ortsrand von
Tannéd in der Gemeinde Buchlberg zu schaffen.

Um der Nachfrage nach weiteren Urnengrabern Rechnung tragen zu kénnen wird der der
Bereich auf den Flurgrundstiicken Nr. 2889 und 2886/1 ausgeweitet.

Das Plangebiet wird in seiner Eigenart als Wiese erhalten.

Die Nutzung wird extensiviert. In den Wiesenflachen ist die Neupflanzung eines Heidegartens mit
Sumpfzone und Landschaftsweiher geplant.

Ein geschotterter Rundweg soll die Flachen erschlie3en.

Besucher kénnen auf den in der direkten Nachbarschaft geschaffenen Stellplatzen parken.

Hier wurden bereits in friherer Zeit annahernd 50 neue geschotterte Stellplatze an der
Gemeindeverbindungsstralle auf der gegeniberliegenden Seite geschaffen.

Die schadstofffreie Asche der Verstorbenen wird in sich rasch zersetzenden Urnen auf
Maisstarkebasis vergraben. Der Betrieb des Urnenparks ist als anonyme Bestattungsstatte in
naturlicher Umgebung geplant. Die einzelnen Urnengraber erhalten keine Kreuze, Einfriedungen
oder sonstige Merkzeichen. Lediglich an einem Informationspunkt sollen die Namen der
bestatteten Personen aufgelistet werden.
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5.2 ErschlieBung

Die verkehrstechnische Erschliefung erfolgt Gber die bestehenden
Gemeindeverbindungsstralen mit entsprechender Anbindung an das Uberdériliche Verkehrsnetz.
In westlicher Richtung erfolgt die direkte Anbindung an die Kreisstra3e PA 20.

Die Bundesstrale B 12 liegt in ca. 2,0 km Entfernung.

Im Bereich der Urnenbegrabnisstétte ist lediglich ein geschotterter Rundweg geplant.

6 Planungsrechtliche Festsetzungen

6.1 Art und MaR der baulichen Nutzung
Die Art sowie das Maf der baulichen Nutzung in der geplanten Erweiterung des Urnenwaldes
erfolgt Uber ein Deckblatt zum vorhabensbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan
JUrnenwald Tannod®.
Der Naturfriedhof wird zur Ganze durch eine umlaufende Hecke umfriedet.

6.2 Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung:
Die Wasserversorgung des Urnenwaldes wird iber das éffentliche Leitungsnetz des
Wasserbeschaffungsverbandes Blichlberg“ mit eigener Wassergewinnung ermaéglicht.
Somit ist eine ordnungsgemalRe Versorgung mit Trink- und Brauchwasser qualitativ als auch
quantitativ sichergestellt.
Hinsichtlich der sparsamen Verwendung von Grundwasser entsprechend § 1 a Wasser-
haushaltsgesetz wird auf technische Méglichkeiten hingewiesen.
Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung wird durch wassersparende Technologien
(u.a. Wasserspararmaturen, Spartaste fur Toilettenspilkdsten) sowie durch Verwendung von
Regenwasser mittels Regenwassersammelbehélter erreicht.

Abwasserbeseitigung:

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber das vorhandene éffentliche Abwassernetz der Gemeinde
Buchlberg. Der geplante Erweiterungsbereich kann abwassertechnisch im Trennsystem entsorgt
werden.

Die ordnungsgemale Ausreinigung des anfallenden Schmutzwassers kann nach Stand der
Technik in der vorhandenen mechanisch-biologischen Sammelklaranlage in Witzingerreut
sichergestellt werden. Die Klaranlage soll ab dem Jahr 2016 erneuert werden.

Demzufolge werden bei der Planung der Klaranlage wieder ausreichende Entwicklungsreserven
mit eingerechnet. Bis zur vollstandigen Bebauung des Wohngebietes ist mit der Fertigstellung der
neuen Klaranlage gerechnet werden.

Niederschlagswasser:

Die privaten Verkehrsflachen wie Stellplatze, Garageneinfahrten und Eingangsbereiche sind mit
wasserdurchlassigen Materialien oder durch offenporige Pflasterungen zugunsten der anteiligen
Versickerung von Niederschlagswasser zu befestigen.

Auf Grund der topographischen Verhaltnisse sind zum Schutz der Unterlieger Vorkehrungen
gegen wild abflieRendes Wasser zu treffen. Bei der Anordnung der Baukérper auf den
Grundstiicken und bei ihrer Gestaltung sollen die Méglichkeiten der Versickerung und der
Nutzung von Niederschlagswasser beriicksichtigt werden.

Die Errichtung eines Regenwassersammelbehélters wird empfohlen.

Das Wasser aus den Regenwassersammelbehaltern sollte zur WC-Spiilung, Gartenbewésserung
und evtl. Waschmaschinenwéasche verwendet werden.

Die ordnungsgemafe Beseitigung und Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers ist
wasserrechtlich zu behandeln und nachzuweisen. (DWA Arbeitsblatter A117, A 118, A 138 und
M 153). Von Seiten der Wasserwirtschaft wird eine Kombination aus unterirdischen
Versickerungsanlagen, wie z. B. Rigolen sowie oberirdische dezentrale (Mulden) und zentraler
Regenrickhaltung (Regenrickhaltebecken) empfohlen.
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Stromversorgung:
Die Versorgung mit Energie Uber das ortliche Stromnetz erfolgt Uber die Bayernwerk AG

Gasversorgung:

Die Versorgung mit Energie Uber das ortliche Gasversorgungsnetz erfolgt tiber die Bayernwerk
AG

Telekom:

Die Bereitstellung der Leitungen fir die Kommunikation erfolgt Gber die Deutsche Telekom
Technik GmbH. Hier erfolgte folgender Hinweis: ,Bei der Aufstellung der Bebauungsplane sollen
in allen Stralen geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der
Telekommunikationsanlagen vorgesehen werden.*

Léschwasserversorgung:
Die Léschwasserversorgung kann fur eine Loéschgruppe (iber die Versorgungsleitungen des
Wasserbeschaffungsverbandes Blichlberg sichergestellt werden.

7 AusgleichsmafRnahmen

Die Darstellung der Umweltbelange erfolgt gemaR § 2 a BauGB in einem Umweltbericht.

Gemal Baugesetzbuch § 2a ist seit Juli 2004 die Darstellung der Umweltauswirkungen eines
Vorhabens im Rahmen des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes durch einen
Umweltbericht erforderlich. Dabei werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht ist ein
gesonderter Teil der Begriindung.

Im Zuge der Aufstellung des Deckblattes Nr. 3 zum vorhabensbezogenen Bebauungs- und
Griinordnungsplan ,Urnenwald Tannéd" in Biichlberg werden detaillierte Aussagen tber Art und
Umfang der Ausgleichsmalnahmen geregelt und in einem Griinordnungsplan dargestelit.

Die Realisierung der AusgleichsmaRnahmen wird im Rahmen des Monitoring Gberwacht.
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Teil 2, Urnenwald Tannod

D. Umweltbericht nach § 2 a BauGB

1 Aufgabenstellung und Zielsetzung des Vorhabens

Der Gemeinderat Buchlberg hat am 13.05.2015 den Aufstellungsbeschluss fur die Erweiterung
des Urnenfeldes gefasst.

Parallel hierzu wurde die Anderung des Flachennutzungsplanes mittels Deckblatt Nr. 8
beschlossen.

Die Verwaltung wurde mit der éffentlichen Auslegung und der Beteiligung der Trager &ffentlicher
Belange beauftragt.

2. Beschreibung des Planvorhabens

2.1 Angaben zum Standort und Bestand

Die ca. 1,0 ha grofe Erweiterungsflache in Tannéd liegt direkt angrenzend am nérdlichen
Ortsrand von Tanndéd

Im Norden grenzt an das Plangebiet ein bewaldetes Biotop sowie eine landwirtschaftliche
Nutzflache an. Im Suden befindet sich bereits ein bestehender Umnenwald und im Westen wird es
von einer Gemeindestralle begrenzt.

Die betroffenen Flachen werden derzeit landwirtschaftlich intensiv genutzt.

2.2 Rechtliche und planungsrechtliche Grundlagen

Die Darstellung der Umweltbelange erfolgt gem. § 2 a BauGB in einem Umweltbericht.

Gemal Baugesetzbuch § 2a ist seit Juli 2004 die Darstellung der Umweltauswirkungen eines
Vorhabens im Rahmen des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes durch einen
Umweltbericht erforderlich. Dabei werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Der Umweltbericht ist ein gesonderter Teil der Begrindung zum jeweiligen Flachennutzungs-
oder Bebauungsplan. In dem Bericht sollen die eventuell nachteiligen Folgen der Planung
gebindelt dargestellt werden. Ziel des Umweltberichtes ist zum einen, eine transparente
Darstellung der Umweltfolgen und zum anderen, einen Beitrag zur nachhaltigen Umweltvorsorge
zu leisten und den Schutz der natiirlichen Ressourcen als Bestandteil des Okosystems, als
Lebensgrundlage des Menschen und als Grundlage fir verschiedene Nutzungen sicherzustellen.
Durch die Beriicksichtigung dieser Ziele kénnen Gefahren fur die Umwelt abgewehrt und
schadliche Umweltauswirkungen vermieden werden.

3. Beschreibung der Umwelt und der Umweltauswirkungen anhand der
untersuchungsrelevanten Schutzgiiter

Jede BaumalRnahme wirkt sich auf die Umwelt aus. Je nach Umfang der MaRnahme und der

Empfindlichkeit des betroffenen Raumes sind damit unterschiedlich starke Beeintrachtigungen

der jeweiligen Raumfunktionen verbunden.

Der Umweltzustand im unbeplanten Zustand wird nachfolgend auf die jeweiligen Schutzguter

bezogen dargestellt, um die Empfindlichkeit gegeniiber der Planung herauszustellen und

Hinweise auf ihre Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen geben zu kénnen.

AnschlieBend wird vor dem Hintergrund der dafir notwendig erachteten Fachgutachten die mit

der Durchfuhrung der Planung verbundene Verdnderung des Umweltzustandes dokumentiert.

Die mit der Planung verbundenen Auswirkungen auf die Umweltgiter werden deutlich

herausgestellt, um anschlieRend Malknahmen zur Vermeidung, Verringerung sowie zum

Ausgleich und Ersatz erheblicher negativer Auswirkungen ableiten zu kénnen.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ.

Es werden hierbei drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.
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Bestandsaufnahme

3.1 Naturraum

Das jeweilige Plangebiet liegt im Naturraum Bayerischer Wald zwischen der Donau und den
Hochlagen des Bayerischen Waldes. Sie liegt am westlichen Rand des Hauptortes Buchlberg auf
einer mittleren Hohenlage zwischen 440 m G NN und 470 muNN.

3.2 Schutzgiiter

3.2.1 Boden

Bestand

Bichlberg ist gemaR der naturraumlichen Gliederung (Bayern) nach Meyen & Schmidthulsen
dem ,llz-Erlau-Hochland” zugeordnet.

Es handelt sich hier um prakambrischen Diatexit, Gberlagert von tertiaren Schichten, stark
sandiger, lehmiger nahrstoffarmer Braunerde mit Neigung zur Podsolierung.

Als Untergrundgesteine herrschen hier Gneise und Granit sowie nichtbindige Béden vor.
Altlasten sind nicht bekannt. Auf Grund der landwirtschaftlichen Nutzung mit regelmaRiger
Dingung und Flachenspritzungen ist ein Eintrag von Schadstoffen und Pestiziden in das
Grundwasser méglich. Es kommen keine seltenen, naturnahen Béden vor.

Umweltauswirkungen
Baubedingte Auswirkungen:

Urnenwald )
Bodenverdichtung und eventuell auch Schadstoffeintrag durch Baumaschinen, Anderung des
Bodengefluges durch Abgrabungen und Aufschittungen

Anlagenbedingte Auswirkungen:

Teilweise Verdichtung und Versiegelung durch die Anlage von Gehwegen. Geringfugige
nachteilige Umweltauswirkungen durch die Versiegelung des Bodens, da offene Bodenflache mit
ihrer Funktion als Lebensraum sowie Filter- und Puffermedium verloren geht.

Bewertung
gering

3.2.2 Wasser

Urnenwald

Bestand

Keine Vorkommen von stehenden oder flieRenden Oberflichengewassern im
Untersuchungsraum.

Eine Beeintrachtigung des Grundwasserkérpers ist durch die hohe Uberdeckung des
Grundwassers mit ton- und Lehmschichten nahezu ausgeschlossen.

Keine besonderen Grundwasservorkommen wegen der geringen Wasserdurchlassigkeit der
Ausgangsgesteine und der bewegten Gelandemorphologie.

Der Oberflachenabfluss erfolgt in nérdlicher Richtung in das angrenzende Gelénde.

Es sind keine Trinkwasserschutzgebiete vorhanden.

Auf Grund der landwirtschaftlichen Nutzung mit regelmafiger Dingung und Flachenspritzungen
war bisher der Eintrag von Schadstoffen und Pestiziden in das Grundwasser mdglich.

Die Wasserversorgung erfolgt Gber die bestehenden Leitungen des
Wasserbeschaffungsverbandes Bichlberg.

Umweltauswirkungen
Baubedingte Auswirkungen:
Eventuell Schadstoffeintrag in das Grundwasser durch Baumaschinen.
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Anlagebedingte Auswirkungen:

Keine unmittelbaren Eingriffe in das Grundwasser durch die Bebauung.

Verlust von Versickerungsflache durch die Versiegelung und damit Beeintrachtigung der
Grundwasserneubildung. Bei starken Regenféllen und gesattigten Boden fliel3t das
Niederschlagswasser derzeit in die unterliegenden Bereiche in Richtung Vorflut.

Die Ableitung des Oberflaichenwassers erfolgt zuklnftig wie bisher in den Untergrund.
Nachdem eine vollstandige Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers kaum maglich
ist, wird das anfallende Regenwasser wie bisher Uber das angrenzende Gelande indirekt dem
Vorfluter zugefihrt.

Eine Abwasserbeseitigung ist nicht erforderlich.

Die erwarteten nachteiligen Umweltauswirkungen sind daher als geringfiigig anzusehen.

Bewertung
Geringe Empfindlichkeit

3.2.3 Klima / Lufthygiene

Bestand

Ubergangsbereich zwischen dem warmen, trockenen Klima des Donautals und dem kiihlen,
feuchten Mittelgebirgsklima des hinteren Bayerischen Waldes.

Mildes binnenlandisches, relativ trockenes Klima. Hauptwindrichtung West-Ost;
Kaltluftabfluss aus dem Untersuchungsgebiet hangabwarts von Norden nach Suden.

Die Lufthygiene wird zudem gepragt und stark beeinflusst von der nahe vorbeifiihrenden und
stark frequentierten Kreisstrale PA 20.

Durch regelmaRige Dungung ist zudem derzeit mit regelmafigen, stark negativen
Beeintrachtigungen und Geruchsbelastigungen aus dem Bereich der Landwirtschaft zu rechnen.
Ansonsten ist das Klima und die Lufthygiene gepragt von den Schadstoffen, welche sich aus der
unmittelbar vorbeifuhrenden Kreisstrale PA 20 anreichern.

Dies fuhrt zu einer erheblichen Staub- und Larmbelastigung.

Umweltauswirkungen

Tannéd

Baubedingte Auswirkungen:

Kurzfristige Erhéhung der Schadstoffemission durch Baumaschinen und Beeinflussung von
Luftstrémungen, Windsysteme, Kaltluftentstehungsgebiete und Frischluftluftschneisen wahrend
der Bauphasen.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Geringfiigige kleinklimatische Veranderung durch die Bepflanzung und Errichtung eines Teiches.
Die Auswirkungen der westlich vorbei fuhrenden Kreisstrafle PA 20 kénnen durch die neue
Bepflanzung nur geringfiigig eliminiert werden.

Geringfigig héhere Schadstoffkonzentration in der Luft durch zuséatzliches Verkehrsaufkommen.
Keine nachteilige Umweltauswirkungen durch den Verlust temperaturausgleichender und
verdunstungsfahiger Grinflachen.

Kein Ansteigen von Boden- und Lufttemperatur in Abhangigkeit von der Sonneneinstrahlung im
Umfeld von versiegelten Flachen.

Schadstoffemissionen und -immissionen wie sie derzeit durch die landwirtschaftliche Nutzung
entstehen, werden entsprechend der Neuausweisung entfallen.

Im Hinblick auf das Schutzgut Klima / Luft sind die zu erwartenden nachteiligen
Umweltauswirkungen eher als geringfligig anzusehen.

Bewertung
Geringe Empfindlichkeit
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3.2.4 Tiere, Pflanzen, Lebensrdume

Bestand

Der jeweilige Geltungsbereich wird derzeit landwirtschaftlich intensiv genutzt.

Dabei kommt es zu einem erheblichen landwirtschaftlichen Verkehrsaufkommen wenn mehrfach
taglich Grinfutter eingebracht wird.

Im beplanten Bereich befinden sich keine Baume oder Straucher. Es sind auch keine
Schutzgebiete gemal NNatG ausgewiesen und es befinden sich auch keine besonders
geschitzten Biotope nach § 28a NNatG.

Eine Artenvielfalt und der Lebensraum von Tieren ist entsprechend der derzeitigen Nutzung
kaum eingeschrankt. Dies betrifft Flora und Fauna gleichermalen.

Der Lebensraum fiir Kriechtiere ist durch die vorhandenen Straenzige erheblich beschnitten.

Umweltauswirkungen

Tannéd

Baubedingte Auswirkungen:

Zeitweilige Stérungen und Beeintrachtigungen der Tier- und Pflanzenwelt durch Bauverkehr und
Baularm.

Gegeniiber dem derzeitigen Bestand fihrt die geplante Nutzung zu keinem Verlust des
Lebensraumes von Pflanzen und Tieren. Im Gegenteil wird durch die Schaffung von geplanten
Sumpfzonen und Teichen die Lebensraumqualitat zum Beispiel fUr Amphibien erheblich
aufgewertet.

Keine nachteilige Umweltauswirkungen, da im Untersuchungsraum keine bedeutsame Flora und
Fauna angesiedelt ist.

Daher ist von keiner Erheblichkeit auszugehen, sofern Randeffekte auf die nérdlich
angrenzenden wertvollen Gebiete ausgeschlossen werden kénnen.

Durch eine intensive Eingriinung des Baubereiches ist im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und
Pflanzen von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Bewertung
Geringe Empfindlichkeit

3.2.5 Landschaft/ Landschaftsbild

Bestand

Tanndd

Der Untersuchungsraum liegt aufgrund der Morphologie in einem nicht landschaftsbildpragenden
Bereich. Die Flache ist nicht unmittelbar einsehbar.

Das Gelande ist nach Nordosten hin abfallend.

Zur freien Landschaft besteht in Bodennahe keine Fernwirkung.

Im Westen fiihrt die Kreisstrale PA 20 vorbei. Die Sicht zur Kreisstrae PA 20 wird hier zudem
teilweise durch StralRenbéschungen unterbunden.

Nordlich grenzen ein Wald bzw. landwirtschaftlich genutzte Felder an.

Ostlich liegen ebenfalls landwirtschaftlich genutzte Felder an.

Im Siiden befindet sich der bestehende Teil des ,Urnenwald Tannéd®.

Umweltauswirkungen
Baubedingte Auswirkungen; zeitweise visuelle Stérungen durch Baumaschinen und
Baustelleneinrichtung

Anlagebedingte Auswirkungen:
Veranderung der Geldndemorphologie durch Wegebau und damit geringfligig negative
Veranderung des Landschaftsbildes.
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Geringe Umweltauswirkungen da die Flachen aus der freien Landschaft aufgrund der
umgebenden Felder kaum hervorstechen, aulRerdem ist keine Fernwirkung gegeben.

Bewertung
Geringe Empfindlichkeit

3.2.6 Menschen

Bestand

Die Flachen haben auf Grund der landwirtschaftlichen Nutzung mit regelmaRiger Diingung und
Schnitt keine Bedeutung fir die Erholungsnutzung. Es ergeben sich daher keine erheblichen
Auswirkungen bezogen auf die Erholung. Eine Vorbelastung des Gebietes ist durch die
vorherrschende landwirtschaftliche Nutzung bereits gegeben.

Hinsichtlich des Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen
bezogen auf das Umfeld (Larm, Immissionen und visuelle Beeintrachtigungen) sowie die
Erholungsfunktion (Larm, Landschaftsbild und Barrierewirkung) von geringer Bedeutung.

Von den durch die geplante Bebauung ausgehenden Wirkungen sind die angrenzenden
bestehenden Bauten kaum betroffen.

Tannéd

Umweltauswirkungen

Wahrend der Bauzeit sind keine Nachbarn betroffen.

Baubedingte Auswirkungen, die zeitweise erhéhte Larmbelastigung sowie die Schadstoff- und
Staubbelastung durch Bautatigkeit und Baufahrzeuge.

Anlagebedingte Auswirkungen.

Das klimatische Regenerationspotenzial bzw. die lufthygienische Ausgleichsfunktion der
Uberplanten Freiflachen wird nicht beeintrachtigt bzw. unterbunden werden.

Das Erholungspotential wird durch die geplante Nutzung erhéht..

Die Belastungen durch La&rm- und Geruchsimmissionen sind zukunftig nicht gegeben..
Insgesamt gesehen ist hier von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Bewertung
Geringe Empfindlichkeit

3.2.7 Kultur- und Sachgiiter

Bestand

Die Bauflachen sind derzeit kulturell von keinem besonderen Wert, relevante Sachgiter und
Bodendenkmaler gemaR § 3 (4) BayDSchG sind auf den Flachen ebenfalls nicht vorhanden.

Um auch unvermutete denkmalpflegerische Funde zu schitzen, ist folgender Satz aufzunehmen:
.Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall-oder Knochenfunde sind umgehend
entweder dem Landratsamt Passau oder dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege -
Archaologische Aulenstelle Landshut zu melden.”

Umweltauswirkung
Keine Umweltauswirkungen

Bewertung
geringe Empfindlichkeit
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3.2.8 Wechselwirkung der Schutzgiiter

Alle Schutzgiter stehen in einem direkten Wirkzusammenhang zueinander.

Insbesondere die bestehende Nutzung wirkt sich unglinstig auf die Schutzguter Boden
(Bodenentwicklung), Wasser (Grundwasserneubildung) und Klima (klimatischer Gunstraum) aus.
Es entstehen somit keine zusatzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern innerhalb des Geltungsbereiches. AuRerhalb davon kénnten negative
Wechselwirkungen auf die Griinverbindungen im Rahmen der BaumalRnahmen entstehen.

3.2.9 Tabellarische Zusammenstellung der Bestandseinstufung
Auf Grundlage der Bestandsaufnahme ergeben sich folgende Einstufungen des Zustandes
des Planungsgebietes nach Liste 1a-c:

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Ergebnis be-
Auswirkungen | Auswirkungen | Auswirkungen zogen auf
die
Erheblichkeit
Boden
Tannéd mittel mittel gering gering
mittel ering gering gering
Grundwasser gering mittel gering gering
Oberflichenwasser | gering gering gering gering
Tiere und Pflanzen | gering gering gering gering
Klima/ Lufthygiene | gering gering gering gering
Mensch gering gering gering gering
Landschaft Gering Gering gering gering
Kultur-und keine keine keine keine
Sachgiiter

Die landwirtschaftliche Nutzflache ist aufgrund der Untersuchung der Schutzgiter und der
Tatsache, dass die Flache landwirtschaftlich intensiv genutzt und somit regelmagig gediingt und
bearbeitet wird zu bewerten in Kategorie |.

4, Klimaschutz und Klimawandel

Die Bauleitplanung hat gemaR §1a Abs. 5 BauGB eine Verantwortung fiir den Klimaschutz und
die Klimaanpassung. Sie ist zwar in erster Linie ein Instrument zur Ordnung der Bodennutzung,
hat aber die Vorsorgeaufgabe, Klimaschutzaspekte in die Bauleitplanung und somit in die
Abwagung einzubinden, sowohl durch Festsetzung von MaRnahmen die dem Klimaschutz dienen
und somit dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die die Anpassung an den
Klimawandel foérdern.

Weiterhin soll die Bauleitplanung gemafR § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in
Verantwortung gegeniber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem
Wohl der Aligemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten. Sie soll dazu
beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch
in der Stadtentwicklung zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.
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Da die Verkehrserschlieung im Wesentlichen bereits besteht, sind keine groRflachigen
zusatzlichen ErschlieBungsmalRnahmen notwendig.

Um den Anfall von Oberflachenwasser gering zu halten, die Verdunstung zu férdern und den
Grundwasserhaushalt zu starken, werden folgende MaRnahmen empfohlen:

Die privaten Verkehrsflachen, wie Stellplatze, Garageneinfahrten und Eingangsbereiche, sind mit
wasserdurchlassigen Materialien oder durch offenporige Pflasterungen zugunsten der anteiligen
Versickerung von Niederschlagswasser zu befestigen.

Das anfallende Niederschlagswasser, insbesondere von Dach- und unverschmutzten Hofflaichen
darf nicht zentral gesammelt werden sondern soll Uber Grinflachen oder Mulden breitflachig
versickert werden. Auf Grund der topographischen Verhaltnisse sind zum Schutz der Unterlieger
Vorkehrungen gegen wild abflieBendes Wasser zu treffen. Bei der Anordnung der Baukérper auf
den Grundstiicken und bei ihrer Gestaltung sollen die Méglichkeiten der Versickerung und der
Nutzung von Niederschlagswasser bericksichtigt werden. Die ordnungsgemaéfie Beseitigung des
Niederschlagswassers ist wasserrechtlich zu behandeln und nachzuweisen.

Siehe hierzu DWA Arbeitsblatter A117, A 118, A 138 und M 153.

Von Seiten der Wasserwirtschaft wird eine Kombination aus unterirdischen
Versickerungsanlagen, wie z. B. Rigolen sowie oberirdische dezentrale (Mulden) und zentraler
Regenriickhaltung (Regenriickhaltebecken) empfohlen.

Aufgrund der geringen Flache des betroffenen Planungsgebietes und der bestehenden bzw.
kunftigen Nutzungen hat die Flachennutzungsplananderung keine wesentliche Bedeutung fur den
Klimaschutz. In Bezug auf den Klimaschutz sind keine wesentlichen negativen Veranderungen zu
erwarten.

5. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung bzw.
Nichtdurchfiihrung der Planung

c) Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung
Tanndéd

Die geplante MaRnahme kann lediglich bei der Vorbeifahrt an der westlich gelegenen
Gemeindestralle wahrnehmbar werden.

Es kommt zu geringfligigen Versiegelungen durch Gehwege.

Ansonsten entwickelt sich der Umweltzustand wie in den vorgenannten Punkten aufgezeigt zum
positiven.

d) Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung
Tanndd

Die vorhandene Larmbelastung durch die KreisstraBe PA 20 im Westen schrankt die
Nutzungsmaglichkeiten der beplanten Flache nicht ein.

Es ist davon auszugehen, dass das Plangebiet bei Nichtdurchfilhrung der Planung weiter intensiv
landwirtschaftlich genutzt wird.

Einerseits wirden die Freiflaichen dstlich der KreisstralRe PA 20 erhalten bleiben.

Andererseits bleibt bei einer Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung auch der ungunstige
Schadstoffeintrag in das Grundwasser durch die regelmaRige Dingung.
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6. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

6.1 Art und MaR der Beeintrachtigungen

Tanndd

Das Untersuchungsgebiet unterliegt bereits vielfaltigen Vorbelastungen.

In erster Linie tragt hier die intensive landwirtschaftliche Nutzung bei.

Der Boden des Eingriffsraumes unterlag hierdurch ebenfalls einigen Vorbelastungen.

Das geplante Vorhaben fuhrt vor allem bei den Schutzgiitern Boden, Wasser und Klima / Luft zu
geringflgigen negativen Auswirkungen.

Die baubedingten Auswirkungen treten nur kurzfristig auf und sind damit unerheblich.

Auch die Zunahme der Luftschadstoffe durch zusétzliches Verkehrsaufkommen der Besucher
kann aufgrund der Geringfiigigkeit vernachlassigt werden.

Die Problematik des Flachenentzugs fur die Grundwasserneubildung ist nicht gegeben und kann
durch entsprechende Malnahmen kompensiert werden. Dort kann die Grundwasserneubildung
soweit die Untergrundverhaltnisse dies zulassen, ungehindert stattfinden.

Die weiteren Belastungen wie der Verlust bislang verdunstungsfahiger und
temperaturausgleichend wirkender Grinflachen ist nicht gegeben
Eine Veranderung des Mikroklimas findet nicht statt.

6.2 Geplante Manahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird die Arbeitshilfe zur Anwendung der Eingriffsregelung
auf der Ebene des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes herangezogen. Der fur diesen
Eingriff erforderliche Ausgleich wird im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ermittelt.

VermeidungsmaBnahmen

e Beschrankung der Bauzeit auf die Wochentage Montag bis Freitag mit Arbeitszeiten
zwischen 07.00 Uhr und 19.00 Uhr. Wochenendarbeiten und Nachtarbeiten sind nach
Moglichkeit zu vermeiden, sind aber auch nicht vorgesehen.

e Fir die Benutzung der Baumaschinen gilt der allgemeine Stand der Technik,
insbesondere ist die Verordnung zum Larm von Baumaschinen einzuhalten (Einhaltung
der AVV Bauldrm, Verwendung larm- und abgasarmer Maschinen).

e Vermeidung von Schadstoffen (Kraftstoff, Schmierstoffe) am Boden zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen des Grundwassers.

e Stark staubende Arbeiten sind moglichst zu reduzieren bzw. die staubenden Giter sind
anzufeuchten.

e Der Bautrager bzw. die durchfihrenden Firmen haben sich vorher dariiber zu informieren,
wo Leitungen (Strom, Wasser, Telekom etc.) liegen, damit Leitungsschaden durch
unsachgemaRe bzw. unvorsichtige Baggerarbeiten vermieden werden.

Verringerung- und AusgleichsmaBnahmen
Tanndéd

Auf Grund der geplanten MaRnahmen entfallen hier eventuell erforderliche
Ausgleichsmaf3nahmen
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7. Alternative Planungsmadglichkeiten

Tannéd

Wegen der groBen Nachfrage nach Urnenbestattungen ist eine Ausweitung der Graberfelder auf
die geplanten Grundstiicke vorgesehen.

Da hier bereits eine groRere Urnenfeldanlage besteht ist keine alternative Planung vorgesehen.
Der Trend zu dieser alternativen Bestattungsform hat sich starker entwickelt als urspriinglich
angedacht.

Die Gemeinde Blichlberg méchte sich dieser Entwicklung nicht entgegenstellen, sondern mit der
Ausweisung der Erweiterung des Naturfriedhofes diese Maglichkeit der Bestattung auch
weiterhin ermdglichen.

AuBerdem ist beabsichtigt auf dem Grundstiick eine Naturteichanlage mit Sumpfzone zu
errichten. Der Teich hat eine ovale Form und wird von Blumenrabatten umsdumt. Aul3erdem ist
hier ein Heidegarten angedacht.

Besucher konnen auf den in der direkten Nachbarschaft bereits geschaffenen Stellplatzen
parken.

8. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Das Gesamtgebiet im ndheren Umkreis DES Urnenwaldes wurde im Zuge der Erweiterung des
Flachennutzungsplanes bei mehreren Begehungen visuell eingehend untersucht. Fir den

vorliegenden Umweltbericht wurden noch einmal zur Vertiefung die
naturschutzrelevant vorhandenen Elemente, sowie die méglichen Planungsauswirkungen des
betroffenen Bereiches samt Nachbargrundsticken vor Ort untersucht.

Angewandte Untersuchungsmethoden

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ.

Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Bei der Bewertung der Erheblichkeit ist die Ausgleichbarkeit von Auswirkungen ein wichtiger
Indikator.

Es wurden die einschlagigen Regelwerke sowie die Erfahrungen bei den Nachbarbebauungen
und allgemeine objektive Beurteilungskriterien herangezogen.

Die Ermittlung des Ausgleichsflichenbedarfs wird im Zuge des Bebauungsplanes entsprechend
der Arbeitshilfe zur Anwendung der Eingriffsregelung auf der Ebene des Flachennutzungs- und
Landschaftsplanes durchgefihrt.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung und Bewertung der
erforderlichen Informationen

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung und Bewertung der Unterlagen ergaben sich in erster
Linie auf Grund der Tatsache, dass in der Bauleitplanung detaillierte bautechnische Fragen
(Wahl des Bauverfahrens, Bauablauf, Bedarf und Lage von Baustelleneinrichtungsflachen,
BauerschlieBung der Bauflachen, etc.) nicht festgesetzt werden, so dass systembedingt hier ein
gewisses Informationsdefizit vorliegt. Insbesondere die baubedingten Beeintrachtigungen der
Vorhaben kénnen daher nur entsprechend der Bauerfahrung abgeschatzt werden.

9. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Seit der BauGB-Novelle 2004 sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Auswirkungen der
Durchfihrung von Bauleitplanen auf die Umwelt zu Gberwachen (§ 4 c BauGB).

Diese Uberwachung soll dazu dienen, insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und Abhilfemanahmen zu treffen.
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Die Ausfiilhrung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen durch die Gemeinde Bichlberg nach
endgliltiger Umsetzung des Bauvorhabens durch Ortsbesichtigung tberpruft.

Zur Vermeidung erheblicher Umweltauswirkungen ist im Sinne des § 4 ¢ BauGB nach Abschluss
des Verfahrens zur Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung ein Monitoring des Vorhabens
durchzufuhren. Dazu sind geeignete MaRnahmen zur Begleitung und Dokumentation der
jeweiligen Bauausfiihrung vorzusehen. Dazu ist spatestens vier Jahre nach der erfolgten
Fertigstellung der weiteren Bebauung ein Ortstermin durchzufihren und eine Dokumentation zu
erstellen.

Da die geplante Flachennutzungsplananderung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen hat,
kann hier momentan auch keine Uberwachung erfolgen.

10.  Allgemein verstindliche Zusammenfassung
Die im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes bewerteten Schutzgiter weisen eine geringe
bis mittlere Empfindlichkeit auf.

Der Eingriff in den Naturhaushalt besonders in die Schutzgiter Wasser und Boden sowie
Landschaftsbild besteht hauptséachlich durch die Versiegelung durch die zukiinftigen Gebdude
und Verkehrsflachen.

Durch MinimierungsmaBnahmen im Plangebiet soll der Eingriff reduziert werden.

Die verbleibenden Eingriffsdefizite werden anhand der Bilanzierung der Ausgleichsflachen zur
Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung ausgeglichen.

Insgesamt fuhrt die vorliegende Flachennutzungsplananderung zu einer Abrundung der
stadtebaulichen Situation, stellt planerische Sicherheit her und schafft Bauraum mit guter
Anbindung an die bestehenden Einrichtungen. Die Umweltauswirkungen sind deutlich, kdnnen
aber durch Eingriffsminimierung bzw. durch externen Ausgleich kompensiert werden.

11 Flachenbilanzierung
Gegeniiber dem genehmigten Flachennutzungsplan vom 29.05.1989 wird die Flache in Tannod
durch den Urnenwald um ca. 1,0 ha erweitert.

Aufgestellt: 19.07.2017

Ibs - Ingenieurbiro fur Bauwesen

Dipl. Ing. (FH) Johann Seitz

Lebersberg 14, 94116 Hutthurm

Tel: 08505 / 939734, Fax: 08505 / 939736
Email: johann-seitz@t-online.de

www. Johann-Seitz.de
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